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ALTERAGAO CONVENCAO DE CONDOMINIO
(art. 799, da CNNR-CGJ/RS e art. 1.351, do Cdédigo Civil)
DOCUMENTOS NECESSARIOS

| - Fundamento legal: art. 799, da CNNR-CGJ/RS-Prov 01/2020 e art. 1.351, do Cdédigo Civil.

Il - Objetivo: corresponde a modificagdo do regulamento de funcionamento do condominio.
Obs.1: salvo quando exigido quérum especial, a alteracdo depende da aprovacgao de 2/3 (dois
tercos) dos votos dos conddminos, quais sejam: para a alteragdo da convengdo, bem como a
mudanca da destinacao do edificio ou da unidade imobiliaria. (art. 1.351, do Cdédigo Civil).
Obs.2: para apuracdo do quérum necessario, serao considerados apenas 0s nomes dos
figurantes no registro como proprietarios ou promitentes-compradores (ou cessionarios destes),
presumindo-se representante do casal qualquer um dos cOnjuges signatarios (art. 797, da
CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: a listagem abaixo nao é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo
da analise da documentacgao e a situacéo juridica do registro, podera haver complementagao.

Il — Documentos:

1. Instrumento publico ou particular de alteragdao da conven¢ao de condominio (art. 1.334,
§1°, do Cddigo Civil), assinada (com firma reconhecida) pelo sindico (art.353-A, | e Il, do
CNN/CN/CNJ-Extra).

2. Ata da assembleia de condominio que materialize a manifestagao dos votos indicados
no art. 1.351" do Caodigo Civil (art. 799, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: a declaragdo firmada pelo sindico (com firma reconhecida) indicando a realizagdo da
assembleia atende a exigéncia acima (art. 799, paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).

3. Copia autenticada da ata de assembleia de eleigao do sindico, devidamente registrada no
Servico de Registro de Titulos e Documentos.

IV - Atos e emolumentos correspondentes: a seguir, lista de possiveis atos que serao
praticados quando da averbacdo da alteracdao de convencdo de condominio, bem como seus
respectivos itens da Tabela de Emolumentos anexas a Lei Estadual n° 12.692/06, disponivel em:
https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos

Item da Tabela de Emols. Tipo Atos
Em TODOS os casos:
12, d - Tabela B Averbacao Averbagao da alteragdo da convencgéo de condominio no Livro 3-RA
2 - Tabela B Averbacao, sem valor [Averbacédo da alteragcao da convengao de condominio na matricula mae
e em cada matricula aberta (se houver)
9 - Tabela B Digitalizag&o por doc. Digitalizagdo de documentagéo, por imagem (inclusive matricula)
Por n° de paginas - Tabela C Certiddo Certiddo de inteiro teor da matricula e do Livro 3-RA

Em ALGUNS os casos:

10 — Tabela B | Conferéncia doc.publico | Conferéncia de documentos publicos, via internet, por documento
IATENCAO: esta relagdo de emolumentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Entretanto,
determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como outros tipos de averbacédo), que somente
podem ser identificados apds a competente qualificacéo registraria do titulo protocolado.

1 Art. 1.351. Depende da aprovagao de 2/3 (dois tergos) dos votos dos conddéminos a alteracdo da convengéo, bem como a
mudanca da destinagdo do edificio ou da unidade imobiliaria.


https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos

