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LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO
(art. 18, da Lei n® 6.766/79)
DOCUMENTOS NECESSARIOS

I - Fundamento legal: Lei Federal n° 6.766/79 (Lei do Parcelamento do Solo Urbano).

Il - Objetivo do loteamento: subdividir a gleba em lotes, destinados a edificacdo, com abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagcdo das vias
existentes (art. 2°, §1°, da Lei n° 6.766/79).

lll - Objetivo do desmembramento: subdividir a gleba em lotes, destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes (art. 2°, §2°, da
Lei n° 6.766/79).

Obs.1: constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos termos do
art. 2°, §1°, da Lei n° 6.766/79, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico
Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nao
residentes, devidamente identificados ou cadastrados (art. 8°, da Lei n°® 6.766/79).

Obs.2: considera-se empreendedor, para fins de parcelamento do solo urbano, o responsavel pela
implantacdo do parcelamento, o qual, além daqueles indicados em regulamento, podera ser: I) o
proprietario do imoével a ser parcelado; Il) o compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, ou o foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento
e sub-rogue-se nas obrigagdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou
do foreiro, em caso de extingdo do contrato; lll) o ente da administracdo publica direta ou indireta
habilitado a promover a desapropriagao com a finalidade de implantacdo de parcelamento habitacional ou
de realizacdo de regularizacéo fundiaria de interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imissao
na posse; IV) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou pelo
poder publico para executar o parcelamento ou a regularizagdo fundiaria, em forma de parceria, sob
regime de obrigagao solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imoével no competente
registro de iméveis; V) a cooperativa habitacional ou associacdo de moradores, quando autorizada pelo
titular do dominio, ou associagao de proprietarios ou compradores que assuma a responsabilidade pela
implantacao do parcelamento (art. 2°-A, da Lei n° 6.766/79).

Obs.3: os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos: ) as areas destinadas a
sistemas de circulagéo, a implantagdo de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres
de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagao prevista pelo plano diretor ou aprovada por
lei municipal para a zona em que se situem; Il) os lotes terdo area minima de 125m? e frente minima de 5
metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgéos publicos competentes; lll) ao
longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa nao edificavel de, no minimo, 15
metros de cada lado podera ser reduzida por lei municipal ou distrital que aprovar o instrumento do
planejamento territorial, até o limite minimo de 5 metros de cada lado; IV) ao longo da faixa de dominio
das ferrovias, sera obrigatdria a reserva de uma faixa nao edificavel de, no minimo, 15 metros de cada
lado; V) ao longo das aguas correntes e dormentes, as areas de faixas nao edificaveis deverao respeitar
a lei municipal ou distrital que aprovar o instrumento de planejamento territorial e que definir e
regulamentar a largura das faixas marginais de cursos d’agua naturais em area urbana consolidada, nos
termos da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, com obrigatoriedade de reserva de uma faixa néo
edificavel para cada trecho de margem, indicada em diagnéstico socioambiental elaborado pelo
Municipio; VI) as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local (art. 4°, da Lei n° 6.766/79).

Obs.4: aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao
registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagéao (art.18, da
Lei n° 6.766/79).

Obs.5: o registro dos projetos de loteamentos de imoveis rurais devera observar todas as demais
exigéncias do Decreto-Lei n® 58/37 e seu regulamento e alteragdes posteriores (art. 682, da CNNR-
CGJ/RS).

Obs.6: cuidando-se de areas florestadas de loteamentos rurais e urbanos, havera sujeicao as normas da
Lei n® 12.651/17 (art. 682, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.7: se o imovel objeto da solicitagdo ainda estiver matriculado em outra circunscricdo imobiliaria,
devera ser apresentada certidao de inteiro teor da matricula/transcricao do imoével, com validade de 30
dias (art. 446, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.8: a listagem abaixo nao é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da
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analise da documentacgao e a situagao juridica do registro, podera haver complementacéo.
IV — Documentos para registro de LOTEAMENTO:

1. Requerimento, firmado pelo(s) proprietario(s), em que conste a indicagdo do numero da
matricula/transcrigao do imével, bem como a solicitagdo do registro do loteamento, nos termos do art. 2°,
§1°, da Lei n° 6.766/79, devidamente assinado pelo(s) proprietario(s) (com firma reconhecida), vide
modelo de requerimento “ANEXO |” para requerente pessoa fisica e vide “ANEXO II” para requerente
pessoa juridica.

Obs.1: a qualificacdo dos requerentes devera ser completa, de acordo com o disposto no provimento
61/2017, do CNJ.

Obs.2: sendo falecido o proprietario tabular, devem assinar como interessados todos os sucessores ou o
inventariante, caso ja tenha sido aberto o inventario, bem como, sera necessario, apresentar a certiddo
de obito (original ou cépia autenticada), e termo de inventariante (cépia autenticada) ou escritura publica
de nomeagéao de inventariante (original ou copia autenticada).

Obs.3: se o requerimento for assinado por procurador ou membro de pessoa juridica em sua
representagéo, devem ser anexados os documentos (originais ou copias autenticadas) necessarios a
comprovagao dos poderes de representacao.

2. Memorial descritivo do imoével objeto do loteamento, assinado pelo(s) proprietario(s) e pelo
profissional habilitado, contendo:

a) Identificacado do(s) proprietario(s)/loteador(es) (nome e qualificacdo completa).

b) Descricdo completa da area loteada e indicacao do registro imobiliario.

¢) Plano de loteamento (areas ocupadas por lotes, por ruas, por pracas e equipamentos etc).

d) Ruas: descricdo dos logradouros do loteamento, indicando largura, extensdo e pontos de inicio e
término.

e) Pragas, areas verdes e areas institucionais: descrigdo pormenorizada, contendo areas, medidas e
confrontagoes.

Obs.1: em caso de eventual restrigdo ambiental (ex: APP), devera haver a descricdo pormenorizada da
area atingida.

f) Quadras: descricdo pormenorizada, contendo areas, medidas e confrontagdes, bem como indicagao
dos lotes que as integram.

g) Lotes: descri¢cdes pormenorizada dos lotes, contendo a indicagcdo de seu niumero, bem como de suas
caracteristicas e confrontacgdes, localizagao, bairro, area superficial, medidas perimetrais, logradouro,
lado par ou lado impar, distdncia métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima, quarteirdo e
designagéao cadastral (se houver), conforme arts. 176 e 225, da Lei n® 6.015/73.

Obs.1: devera ser declarada a existéncia de eventual edificago.

Obs.2: em caso de eventual restricio ambiental (ex: APP), devera haver a descricdo pormenorizada da
area atingida, dentro do lote.

h) Outras estipulagdes ou dados caracterizadores do loteamento que o parcelador do solo julgar
necessario declarar (ex: restricbes urbanisticas).

i) A devida aprovacao do Municipio.

Obs.1: em caso de necessidade de inclusdo ou alteragdo de medida perimetral, de que resulte, ou nao,

alteracdo de area, deve-se observar o disposto no art. 213, Il, da Lei n° 6.015/73, vide lista de
documentos constante do link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/retificacao-administrativa-art-213-ii-
Irp.

Obs.2: ressalta-se que o profissional técnico deve se preocupar em descrever o imével como € na
realidade, fazendo sempre as devidas alteragdes/atualizacdes em relacdo a respectiva matricula. Nao
deve tentar adequar a descricdo do imovel aquela que consta no titulo (escrituras publicas e formais de
partilha, por exemplo). Este é que deve se adequar ao trabalho técnico.

3. Planta do imoével a ser loteado, assinada por profissional habilitado, e pelo(s) proprietario(s), com a
devida aprovacdo do Municipio, contendo a caracterizacdo e medidas dos lotes, quadras, ruas,
logradouros, areas publicas etc.

4. ART/CREA, RRT/CAU ou TRT/CFTA relativa(o) a planta e ao memorial descritivo, devidamente
quitada(o) (artigo 643 da CNNR — CGJ/RS).

Obs.1: Devera conter a indicagao do enderego do imdével objeto do pedido, a mencéo ao procedimento
requerido e a indicacao da area total a ser loteada.
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5. Titulo de propriedade do imével (escritura publica, titulo judicial ou instrumento particular), em sua
via original ou copia autenticada, bem como suas retificacées e/ou aditamentos ou certiddao atualizada
(30 dias) da matricula/transcrigdao do imével (art.18, |, da Lei n° 6.766/79).

Obs.1: o titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado as
classes de menor renda, em imével declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagao
judicial em curso e imiss&o proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito
Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagao
(art.18, §4°, da Lei n® 6.766/79).

Obs.2: no caso de que se trata a obs.1 acima, o pedido de registro do parcelamento, sera instruido com
copias auténticas da decisdo que tenha concedido a imissdo proviséria na posse, do decreto de
desapropriacdo, do comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e, quando formulado por
entidades delegadas, da lei de criagdo e de seus atos constitutivos (art.18, §5°, da Lei n® 6.766/79).
Obs.3: a solicitacdo da certiddo atualizada da matricula/transcricdo podera ser feita no balcdo de
atendimento ou via ONR, alternativamente e, como meio de facilitar ao usuario, podera ser assinada a
autorizagdo de emissédo das certidées no momento do registro, tal autorizacdo consta do taldo da nota de
entrega do protocolo do loteamento.

6. Histérico dos titulos de propriedade do imével a ser loteado, abrangendo os ultimos 20 anos,
acompanhados das respectivas certiddes das matriculas/transcrigdes (art. 18, Il, da Lei n° 6.766/79), vide
modelo “ANEXO III”.

Obs.1: a solicitagdo das certiddes atualizadas das matriculas/transcricbes dos imoveis que compdem o
histérico vintenario, poderao ser feitas no balcdo de atendimento ou via ONR, alternativamente e, como
meio de facilitar ao usuario, podera ser assinada a autorizacao de emissao das certiddes no momento do
registro, tal autorizagéo consta do taldo da nota de entrega do protocolo do loteamento.

7. Certiddoes negativas, sado elas:

7.1. De tributos Federais (art.18, lll, a, da Lei n° 6.766/79):

a) De tributos federais administrados pela Receita Federal e da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(certidao conjunta), em nome do(s) parcelador(es) do solo (se pessoa fisica, também do conjuge).

Obs.1: a certiddo em nome de pessoa juridica podera ser emitida no link:

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir.
Obs.2: a certiddo em nome de pessoa fisica podera ser emitida no link:

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir.

7.2. De tributos Estaduais (art.18, lll, a, da Lei n° 6.766/79):
a) Da Fazenda Estadual, em nome do(s) parcelador(es) do solo (se pessoa fisica, também do cbnjuge).
Obs.1: a certiddo (pessoa fisica e juridica) podera ser emitida no link:

https://www.sefaz.rs.gov.br/sat/CertidaoSitFiscalSolic.aspx.

7.3. De tributos Municipais (art.18, lll, a, da Lei n° 6.766/79):
Obs.1: a certiddo do municipio de Pelotas-RS, relativa ao imovel e de tributos diversos em nome do

proprietario, podera ser emitida no link: https://processos2.pelotas.rs.gov.br/processos/execute.action.

7.4. De agoes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 anos (art.18, lll, b, da Lei n° 6.766/79).
Obs.1: o periodo acima referido, tomara por base a data do pedido de registro do loteamento, devendo
as certiddes serem extraidas em nome daqueles que, no mencionado periodo, tenham sido titulares de
direitos reais sobre o imovel (art.18, §1°, da Lei n® 6.766/79).

7.5. De agoes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administragao Publica (art.18,
I, c, da Lei n° 6.766/79).

Obs.1: na hipdtese de o loteador ser companhia aberta, as certiddes acima referidas poderdao ser
substituidas por exibicao das informacgbes trimestrais e demonstracdes financeiras anuais constantes do
sitio eletrénico da Comissao de Valores Mobiliarios (art.18, §6°, da Lei n® 6.766/79).

Obs.2: quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussao econdmica do
litigio, a certidao esclarecedora de agcado penal podera ser substituida por impressdo do andamento do
processo digital (art.18, §7°, da Lei n° 6.766/79).
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8. Certidoes:

8.1. Dos cartérios de protestos de titulos, em nome do(s) loteador(es), pelo periodo de 5 anos (art.18,
IV, a, da Lei n° 6.766/79).

Obs.1: o periodo acima referido, tomara por base a data do pedido de registro do loteamento, devendo
as certiddes serem extraidas em nome daqueles que, no mencionado periodo, tenham sido titulares de
direitos reais sobre o imével (art.18, §1°, da Lei n° 6.766/79).

Obs.2: na hipotese de o loteador ser companhia aberta, as certiddes acima referidas poderdo ser
substituidas por exibicdo das informacoées trimestrais e demonstracdes financeiras anuais constantes do
sitio eletrénico da Comissao de Valores Mobiliarios (art.18, §6°, da Lei n° 6.766/79).

8.2. De agodes civeis relativas ao(s) loteador(es), pelo periodo de 10 anos (art.18, IV, b, da Lei n°
6.766/79).

Obs.1: na hipotese de o loteador ser companhia aberta, as certidées acima referidas poderdo ser
substituidas por exibicao das informagdes trimestrais e demonstracées financeiras anuais constantes do
sitio eletronico da Comissao de Valores Mobiliarios (art.18, §6°, da Lei n° 6.766/79).

Obs.2: quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussido econdmica do
litigio, a certiddo esclarecedora de acao civel podera ser substituida por impressdo do andamento do
processo digital (art.18, §7°, da Lei n® 6.766/79).

8.3. Da situacao juridica atualizada do imével (art.18, IV, c, da Lei n° 6.766/79).

Obs.1: a solicitagdo da certidao de situagdo juridica da matricula/transcrigdo do imével a ser loteado,
podera ser feita no balcao de atendimento, alternativamente e, como meio de facilitar ao usuario, podera
ser assinada a autorizagdo de emisséo das certiddes no momento do registro, tal autorizagdo consta do
taldo da nota de entrega do protocolo do loteamento.

8.4. De agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 anos (art.18, 1V, d, da Lei n° 6.766/79).
Obs.1: o periodo acima referido, tomara por base a data do pedido de registro do loteamento, devendo
as certiddes serem extraidas em nome daqueles que, no mencionado periodo, tenham sido titulares de
direitos reais sobre o imovel (art.18, §1°, da Lei n® 6.766/79).

Obs.2: na hipdtese de o loteador ser companhia aberta, as certiddes acima referidas poderdo ser
substituidas por exibicdo das informacoes trimestrais e demonstracdes financeiras anuais constantes do
sitio eletronico da Comisséo de Valores Mobiliarios (art.18, §6°, da Lei n° 6.766/79).

Obs.3: quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussdo econdmica do
litigio, a certiddo esclarecedora de agao penal podera ser substituida por impressdo do andamento do
processo digital (art.18, §7°, da Lei n® 6.766/79).

9. Termo de verificagao pelo Municipio da execug¢ao das obras (SOMENTE para loteamento ja
pronto), exigidas pela legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execuc¢ao das vias de circulagao
do loteamento, demarcacgdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas
pluviais (art.18, V, da Lei n° 6.766/79).
Obs.1: esse documento pode ser substituido pelo a seguir indicado, no caso de loteamento a ser
implantado ou em vias de implantagao.

10. Ato de aprovacgao de cronograma (SOMENTE para loteamento ndo pronto), com a duragdo maxima
de 4 anos, prorrogaveis por mais 4 anos, a ser fornecido pelo Municipio, este documento também é
conhecido por termo de compromisso (art.18, V, da Lei n° 6.766/79).

Obs.1: este documento devera ser apresentado em sua via original ou cépia autenticada.

11. Instrumento de garantia para a execu¢ao das obras (SOMENTE para loteamento n&o pronto).
Obs.1: conforme for o tipo de garantia exigida pelo Municipio, sera necessaria escritura publica (caso da
hipoteca).

12. Exemplar do contrato padrao de promessa de venda, ou de cesséo ou de promessa de cessao, nos
termos do art. 26, da Lei 6.766/79 (art.18, VI, da Lei n° 6.766/79).

13. Declaragao do(s) conjuge(s) do(s) loteador(es) de que consente(m) no registro do loteamento, ndo
importando o regime de bens (art.18, VII, da Lei n° 6.766/79).
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Obs.1: a declaracao acima referida nao dispensara o consentimento do declarante para os atos de
alienagao ou promessa de alienagao de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados
pelo seu conjuge (art.18, § 3°, da Lei n°6.766/79).

14. Cépia autenticada do ato de aprovacgao da licenga ambiental do loteamento, fornecido pelo 6rgao
ambiental competente — FEPAM ou SMAM (art. 191, paragrafo unico, da Lei Estadual n® 11.520/2000,
combinado com a Resolug&o n° 288, do CONSEMA e art. 683, da CNNR-CGJ/RS).

15. Inscrigdo Municipal: apresentar documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como carné de IPTU
ou Certiddo que contenha a informagdo do numero da inscricdo municipal do(s) imoével(is) objeto do
parcelamento do solo (art. 176, § 1°, 3, b, da Lei n° 6.015/73).

V - Documentos para registro de DESMEMBRAMENTO:

1. Requerimento, firmado pelo(s) proprietario(s), em que conste a indicagdo do numero da
matricula/transcricdo do imoével, bem como a solicitagdo do registro do desmembramento, nos termos do
art. 2°, §2°, da Lei n° 6.766/79, devidamente assinado pelo(s) proprietario(s) (com firma reconhecida),
vide modelo de requerimento “ANEXO |V’ para requerente pessoa fisica e vide “ANEXO V” para
requerente pessoa juridica.

Obs.1: a qualificagdo dos requerentes devera ser completa, de acordo com o disposto no provimento
61/2017, do CNJ.

Obs.2: sendo falecido o proprietario tabular, devem assinar como interessados todos os sucessores ou 0
inventariante, caso ja tenha sido aberto o inventario, bem como sera necessario apresentar a certidao de
Obito (original ou cépia autenticada), e termo de inventariante (copia autenticada) ou escritura publica de
nomeacao de inventariante (original ou cépia autenticada).

Obs.3: se o requerimento for assinado por procurador ou membro de pessoa juridica em sua
representagdo, devem ser anexados os documentos (originais ou copias autenticadas) necessarios a
comprovagao dos poderes de representagao.

2. Memorial descritivo do imoével objeto do parcelamento do solo, assinado pelo(s) proprietario(s) e pelo
profissional habilitado, contendo:

a) Identificacado do(s) proprietario(s) (nome e qualificacdo completa).

b) Descricao completa da area parcelada e indicacao do registro imobiliario.

c) Lotes: descrigdes pormenorizada dos lotes, contendo a indicagdo de seu niumero, bem como de suas
caracteristicas e confrontagées, localizagao, bairro, area superficial, medidas perimetrais, logradouro,
lado par ou lado impar, distdncia métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima, quarteirdo e
designagao cadastral (se houver) - arts. 176 e 225, da Lei n® 6.015/1973.

Obs.1: devera ser declarada a existéncia de eventual edificacao.

Obs.2: em caso de eventual restricio ambiental (ex: APP), devera haver a descricdo pormenorizada da
area atingida, dentro do lote.

d) Area institucional (se for o caso, conforme legislagdo municipal): descricdo pormenorizada contendo
areas, medidas e confrontacoes.

e) Outras estipulagdes ou dados caracterizadores do desmembramento que o parcelador do solo julgar
necessario declarar (exemplo: restricdes urbanisticas).

f) A devida aprovagao do Municipio.

Obs.1: em caso de necessidade de inclusdo ou alteragdo de medida perimetral, de que resulte, ou nao,

alteracdo de area, deve-se observar o disposto no art. 213, Il, da Lei n° 6.015/73, vide lista de
documentos constante do link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/retificacac-administrativa-art-213-ii-
Irp.

Obs.2: ressalta-se que o profissional técnico deve se preocupar em descrever o imével como é na
realidade, fazendo sempre as devidas alteragdes/atualizacdes em relacdo a respectiva matricula. Nao
deve tentar adequar a descricdo do imdével aquela que consta no titulo (escrituras publicas e formais de
partilha, por exemplo). Este é que deve se adequar ao trabalho técnico.

3. Planta do imével a ser parcelado, assinada por profissional habilitado, e pelo(s) proprietario(s), com a
devida aprovagao do Municipio, contendo a caracterizagao e medidas dos lotes, areas publicas e etc.

4. ART/CREA, RRT/CAU ou TRT/CFTA relativa(o) a planta e ao memorial descritivo, devidamente
quitada(o) (artigo 643 da CNNR — CGJ/RS).


https://www.pelotasri.com.br/servicos/retificacao-administrativa-art-213-ii-lrp
https://www.pelotasri.com.br/servicos/retificacao-administrativa-art-213-ii-lrp
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https://atos.cnj.jus.br/files/original18595420210303603fdcaad5962.pdf
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Obs.1: Devera conter a indicagao do enderego do imdével objeto do pedido, a mencgéo ao procedimento
requerido e a indicagao da area total a ser parcelada.

5. Titulo de propriedade do imoével (escritura publica, titulo judicial ou instrumento particular), em sua
via original ou cépia autenticada, bem como suas retificacdes e/ou aditamentos ou certidao atualizada
(30 dias) da matricula/transcrigdao do imével (art.18, |, da Lei n° 6.766/79).

Obs.1: o titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado as
classes de menor renda, em imovel declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagao
judicial em curso e imissdo proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito
Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagao
(art.18, §4°, da Lei n® 6.766/79).

Obs.2: no caso de que se trata a obs.1 acima, o pedido de registro do parcelamento, sera instruido com
copias auténticas da decisdao que tenha concedido a imissdo proviséria na posse, do decreto de
desapropriacdo, do comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e, quando formulado por
entidades delegadas, da lei de criagcao e de seus atos constitutivos (art.18, §5°, da Lei n° 6.766/79).
Obs.3: a solicitagdo da certiddo atualizada da matricula/transcricdo podera ser feita no balcao de
atendimento ou via ONR, alternativamente e, como meio de facilitar ao usuario, podera ser assinada a
autorizagao de emissao das certidées no momento do registro, tal autorizacdo consta do taldao da nota de
entrega do protocolo do desmembramento.

6. Historico dos titulos de propriedade do imével objeto de parcelamento, abrangendo os ultimos 20
anos, acompanhados das respectivas certiddes das matriculas/transcrigdes (art. 18, Il, da Lei n°
6.766/79), vide modelo “ANEXO III".

Obs.1: a solicitacao das certidoes atualizadas das matriculas/transcricoes dos imdéveis que compdem o
histérico vintenario, poderao ser feitas no balcao de atendimento ou via ONR, alternativamente e, como
meio de facilitar ao usuario, podera ser assinada a autorizacao de emissao das certidées no momento do
registro, tal autorizagdo consta do taldo da nota de entrega do protocolo do desmembramento.

7. Certidoes negativas, sao elas:

7.1. De tributos Federais (art.18, lll, a, da Lei n°® 6.766/79):

a) De tributos federais administrados pela Receita Federal e da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(certidao conjunta), em nome do(s) parcelador(es) do solo (se pessoa fisica, também do conjuge).

Obs.1: a certiddo em nome de pessoa juridica podera ser emitida no link:

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir.
Obs.2: a certiddo em nome de pessoa fisica podera ser emitda no link:

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir.

7.2. De tributos Estaduais (art.18, lll, a, da Lei n° 6.766/79):
a) Da Fazenda Estadual, em nome do(s) parcelador(es) do solo (se pessoa fisica, também do cbnjuge).
Obs.1: a certiddo (pessoa fisica e juridica) podera ser emitida no link:

https://www.sefaz.rs.gov.br/sat/CertidaoSitFiscalSolic.aspx.

7.3. De tributos Municipais (art.18, Ill, a, da Lei n° 6.766/79):
Obs.1: a certiddao do municipio de Pelotas-RS, relativa ao imovel e de tributos diversos em nome do
proprietario, podera ser emitida no link: https://processos2.pelotas.rs.gov.br/processos/execute.action.

7.4. De agoes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 anos (art.18, lll, b, da Lei n° 6.766/79).
Obs.1: o periodo acima referido, tomara por base a data do pedido de registro do desmembramento,
devendo as certiddes serem extraidas em nome daqueles que, no mencionado periodo, tenham sido
titulares de direitos reais sobre o imovel (art.18, §1°, da Lei n° 6.766/79).

7.5. De agbOes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administracdo Publica (art.18,
lll, c, da Lei n° 6.766/79).

Obs.1: na hipétese do parcelador do solo ser companhia aberta, as certiddes acima referidas poderao
ser substituidas por exibicao das informagdes trimestrais e demonstragdes financeiras anuais constantes
do sitio eletrénico da Comissao de Valores Mobiliarios (art.18, §6°, da Lei n°® 6.766/79).

Obs.2: quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussao econdmica do
litigio, a certiddo esclarecedora de ac&do penal podera ser substituida por impressdo do andamento do
processo digital (art.18, §7°, da Lei n® 6.766/79).


https://processos2.pelotas.rs.gov.br/processos/execute.action
https://www.sefaz.rs.gov.br/sat/CertidaoSitFiscalSolic.aspx
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PF/Emitir
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir
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8. Certidoes:

8.1. Dos cartérios de protestos de titulos, em nome do(s) parcelador(es) do solo, pelo periodo de 5
anos (art.18, IV, a, da Lei n° 6.766/79).

Obs.1: o0 periodo acima referido, tomara por base a data do pedido de registro do desmembramento,
devendo as certidbes serem extraidas em nome daqueles que, no mencionado periodo, tenham sido
titulares de direitos reais sobre o imével (art.18, §1°, da Lei n° 6.766/79).

Obs.2: na hipétese do parcelador do solo ser companhia aberta, as certiddes acima referidas poderao
ser substituidas por exibicao das informacdes trimestrais e demonstragdes financeiras anuais constantes
do sitio eletrénico da Comissao de Valores Mobiliarios (art.18, §6°, da Lei n°® 6.766/79).

8.2. De agoes civeis relativas ao(s) parcelador(es) do solo, pelo periodo de 10 anos (art.18, IV, b, da Lei
n° 6.766/79).

Obs.1: na hipotese do parcelador do solo ser companhia aberta, as certiddes acima referidas poderao
ser substituidas por exibicao das informagdes trimestrais e demonstragdes financeiras anuais constantes
do sitio eletrénico da Comiss&o de Valores Mobiliarios (art.18, §6°, da Lei n° 6.766/79).

Obs.2: quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussido econdmica do
litigio, a certidao esclarecedora de agao penal podera ser substituida por impressdo do andamento do
processo digital (art.18, §7°, da Lei n® 6.766/79).

8.3. Da situacao juridica atualizada do imével (art.18, IV, c, da Lei n° 6.766/79).

Obs.1: a solicitacdo da certiddo de situagdo juridica da matricula/transcricdo do imdvel objeto do
parcelamento do solo, podera ser feita no balcdo de atendimento, alternativamente e, como meio de
facilitar ao usuario, podera ser assinada a autorizacao de emissao das certiddes no momento do registro,
tal autorizag&o consta do taldo da nota de entrega do protocolo do desmembramento.

8.4. De agdes penais contra o parcelador do solo, pelo periodo de 10 anos (art.18, IV, d, da Lei n°
6.766/79).

Obs.1: o0 periodo acima referido, tomara por base a data do pedido de registro do desmembramento,
devendo as certidbes serem extraidas em nome daqueles que, no mencionado periodo, tenham sido
titulares de direitos reais sobre o imével (art.18, §1°, da Lei n° 6.766/79).

Obs.2: na hipétese do parcelador do solo ser companhia aberta, as certiddes acima referidas poderao
ser substituidas por exibicao das informacdes trimestrais e demonstragdes financeiras anuais constantes
do sitio eletrénico da Comissao de Valores Mobiliarios (art.18, §6°, da Lei n°® 6.766/79).

Obs.3: quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussdao econdmica do
litigio, a certiddo esclarecedora de agédo penal podera ser substituida por impressdo do andamento do
processo digital (art.18, §7°, da Lei n® 6.766/79).

9. Exemplar do contrato padrao de promessa de venda, ou de cessao ou de promessa de cessao, nos
termos do art. 26, da Lei 6.766/79 (art.18, VI, da Lei n° 6.766/79).

10. Declaracao do(s) conjuge(s) do(s) parcelador(es) do solo de que consente(m) no registro do
desmembramento, n&o importando o regime de bens (art.18, VII, da Lei n° 6.766/79).

Obs.1: a declaracdo acima referida nao dispensara o consentimento do declarante para os atos de
alienagao ou promessa de alienagao de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados
pelo seu cdnjuge (art.18, § 3°, da Lei n°6.766/79).

11. Cépia autenticada do ato de aprovacao da licenga ambiental do desmembramento, fornecido
pelo 6rgdo ambiental competente — FEPAM ou SMAM (art. 191, paragrafo uUnico, da Lei Estadual n°
11.520/2000, combinado com a Resolugao n° 288, do CONSEMA e art. 683, da CNNR-CGJ/RS).

12. Inscrigdo Municipal: apresentar documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como carné de IPTU
ou Certiddo que contenha a informagdo do numero da inscrigdo municipal do(s) imovel(is) objeto do
parcelamento do solo (art. 176, § 1°, 3, b, da Lei n° 6.015/73).

VI - Observagoes gerais:
1. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de

expansao urbana ou de urbanizacdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei
municipal (art.3°, da Lei 6.766/79).
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2. Nao sera permitido o parcelamento do solo: 1) em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacgdes,
antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas; Il) em terrenos que tenham
sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados; lll) em
terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes; IV) em terrenos onde as condigbes geoldgicas nao
aconselham a edificacdo; V) em areas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca

condicOes sanitarias suportaveis, até a sua correcao (art.3°, paragrafo unico, da Lei 6.766/79).

3. A existéncia de protestos, de acGes pessoais ou de agbes penais, exceto as referentes a crime
contra o patriménio e contra a administragao, ndo impedira o registro do loteamento se o requerente
comprovar que esses protestos ou agdes ndo poderao prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do
Registro de Imdéveis julgar insuficiente a comprovagao feita, suscitara a duvida perante o juiz competente
(art.18, §2°, da Lei 6.766/79).

4. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscricdo imobiliaria, o registro sera
requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area loteada.
Procedido o registro nessa circunscricdo, o interessado requerera, sucessivamente, o registro do
loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada qual o registro efetuado na anterior,
até que o loteamento seja registrado em todas. Denegado registro em qualquer das circunscrigdes, essa
decisdo sera comunicada, pelo Oficial do Registro de Imdveis, as demais para efeito de cancelamento
dos registros feitos (art.21, da Lei n° 6.766/79). Enquanto ndo procedidos todos os registros acima
referidos, considerar-se-a o loteamento como nao registrado para os efeitos da Lei de Parcelamento do

Solo (art.21, § 32 da Lei n° 6.766/79).
5. Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscricao (art.21, § 12, da Lei n° 6.766/79).

6. E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes circunscricdes, pedidos
de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infracdo a esta norma (art.21, §

2°,da Lei n° 6.766/79).

7 . Representagao/descri¢cao do imovel:

a) Representacdo: com relagdo ao imovel e seus confrontantes, a representagdo devera ser sempre
realizada em escala reduzida e proporcional, tendo como base sua vista de cima, incluindo apenas a
indicacao as suas delimitagbes perimetrais. Deverao ser incluidas, na planta, as demais informagées com
relacdo ao imével objeto do procedimento (quarteirdo e distdncia métrica da edificagdo ou da esquina
mais préoxima) tendo como base a descricao constante no memorial descritivo, bem como conter a
indicacado ao Norte (rosa dos ventos) e a indicacao da linha divisoria entre os imdéveis confrontantes.
Obs.1: A indicacdo com relagao a distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais préxima so sera
necessaria quando se tratar so de terreno (imovel sem benfeitorias).

b) Descricdo do imével: no que toca a representacdo do imovel, na planta e a sua descricdo no
memorial, ressalta-se que, se o imével for irregular, devem ser descritos corretamente os pontos
cardeais, colaterais e subcolaterais de suas confrontacdes. Ressalta-se, também, que a descricdo do
imovel deve conter todos os requisitos exigidos pelos arts. 176 e 225 da Lei n® 6.015/73 (caracteristicas e
confrontagbes, localizagdo, area, medidas perimetrais, e, sendo urbano, bairro, logradouro, numero,
designacgao cadastral, se houver, e, ainda, quando se tratar sé de terreno, se esse fica do lado par ou do
lado impar do logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da edificagao ou da esquina mais
préxima). Ainda, vale referir que sao considerados irregulares para fins de registro os titulos nos quais os
dados de caracterizagdo do imével ndo coincidam com os dados constantes na respectiva
matricula/transcricao (art. 225, §2°, da Lei n° 6.015/73 e art. 416, IX da CNNR-CGJ/RS). Em razao disso,
eventuais corregbes ou atualizacbes de dados de descricdo do imével devem ser feitas de forma
expressa em relacdo ao que consta na respectiva matricula/transcricdo. No que toca a atualizagao de
confrontantes, é preciso fazer referéncia expressa aos anteriores e aos que substituiram (art. 496, §1°, da
CNNR-CGJ/RS). Caso tenha ocorrido alguma alteracdo de denominagdo de logradouro publico,
inclusao/alteragao de quarteirdo, inclusdo de distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima,
devera ser apresentado documento oficial, emitido pela Prefeitura Municipal, informando expressamente
tais inclusdes/alteragdes (art. 498, da CNNR-CGJ/RS).



atendimento@pelotasri.com.br e (53) 3027-3970

2° Registro de Imoveis de Pelotas-RS |

R. Padre Anchieta, n2 2122. Pelotas/RS. www.pelotasri.com.br

8. Remanescente (situagdo na qual o imdvel original foi objeto de outro(s) parcelamento(s) sem a prévia
descrigdo da area que restou na matricula): no caso de necessidade de apuragdao de remanescente antes
do procedimento  de loteamento, vide lista de documentos constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/descricao-do-remanescente-imovel-rural-e-urbano.

9. Céopias simples nido tém valor de documento, somente vias originais ou copias autenticadas.

10. Reconhecimento de firma:

a) As assinaturas dos proprietarios devem ter suas firmas reconhecidas por autenticidade ou
semelhanca. O reconhecimento de firma sera feito por Tabelido de Notas a livre escolha dos
interessados.

b) O reconhecimento de firma do responsavel técnico sera exigivel em apenas um dos documentos
(planta ou memorial), ficando os demais, inclusive a(o) ART/TRT/RRT, sujeitos a conferéncia da
quitacao/autenticidade pelo meio apropriado, fisico ou eletrénico (art. 644, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: o reconhecimento de firma podera ser exigido, a critério do Registrador, quando houver duvida
razoavel acerca da quitagéo/autenticidade dos demais documentos e ART/TRT/RRT (art. 644, paragrafo
unico, da CNNR-CGJ/RS).

11. A qualificagao dos proprietarios devera estar completa no requerimento, assim como na matricula.
Em caso de insercdo ou modificagdo dos dados de qualificagdo pessoal, deve-se encaminhar o
documento oficial (exemplo: certiddo de casamento com averbacédo de divorcio), a fim de proceder a
retificacdo necessaria (art. 213, |, g, da Lei n® 6.015/73).

Obs.1: para retificacdo de dados de qualificagdo vide lista de documentos constantes do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf.

12. Se o(s) proprietario(s) tem pacto antenupcial ou unido estavel (com documento formalizado),
vide lista de documentos constante dos links:

Obs.1: para declaracdo de nao existéncia de unido estavel vide modelo constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-nao-constituicao-de-uniao-estavel.

a) Pacto: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-pacto.

b) Unido estavel: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-uniao-estavel.

13. Se alguma parte tem unido estavel sem documento formalizado, vide modelo de declaragao

constante do link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-
escrito.

14. Caso tenha ocorrido alguma alteragcdo de denominacdao de logradouro publico,
inclusao/alteracao de quarteirao, inclusédo de distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais préxima,
devera ser apresentado documento oficial, emitido pela Prefeitura Municipal, informando expressamente
tais inclusbes/alteracdes (art. 498, da CNNR-CGJ/RS).

15. Alteragdo da destinacao do imével: é valido o procedimento de alteracdo da natureza do imodvel
como forma de regularizacdo pelo critério da destinagdo, assim caso o imovel tenha sua destinagao
alterada de imoével rural para urbano, vide lista de documentos constantes do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-de-destinacao-imovel-rural-e-urbano.

16. O oficial do registro de imoéveis, apdés examinar a documentagao e se encontra-la em ordem,
devera encaminhar comunicacdo a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de
localizagao da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, o qual podera ser
impugnado no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contado da data da ultima publicagao (art.19, da Lei n°
6.766/79).

Obs.1: findo o prazo sem impugnacao, sera feito imediatamente o registro. Se houver impugnacao de
terceiros, o Oficial do Registro de Imdveis intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o Distrito
Federal quando for o caso, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de
arquivamento do processo. Com tais manifestagdes o processo serd enviado ao juiz competente para
decisao (art.19, §1°, da Lei n° 6.766/79).

Obs.2: ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de plano ou apds instrugao
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sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a matéria exija maior indagagéao (art.19,
§2°, da Lei n° 6.766/79).

Obs.3: nas capitais, a publicagdo do edital se fara no Diario Oficial do Estado e num dos jornais de
circulagao diaria. Nos demais municipios, a publicagao se fara apenas num dos jornais locais, se houver,
ou, ndo havendo, em jornal da regiao (art.19, §3°, da Lei n® 6.766/79).

17. O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricio ndo determinara o
cancelamento do registro procedido em outra, se 0 motivo do indeferimento naquela ndo se estender a
area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado requeira a manutengao do registro
obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma aprovacgao prévia perante a Prefeitura Municipal,
ou o Distrito Federal quando for o caso (art.21, §4°, da Lei n° 6.766/79).

18. Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu registro a Prefeitura.
(art.19, §5°, da Lei n° 6.766/79).

19. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e
pracas, os espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo (art. 22, da Lei n° 6.766/79).

20. O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cartério poderdao ser examinados
por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos,
ainda que a titulo de busca (art. 24, da Lei n° 6.766/79).

21. O mesmo imével podera servir como garantia ao Municipio ou ao Distrito Federal na execugao
das obras de infraestrutura e a créditos constituidos em favor de credor em operagoes de financiamento a
producgao do lote urbanizado (art. 18, §8°, da Lei n° 6.766/79).

22. A critério do loteador, o loteamento podera ser submetido ao regime da afetagao, pelo qual o
terreno e a infraestrutura, bem como os demais bens e direitos a ele vinculados, manter-se-ao apartados
do patriménio do loteador e constituirdo patriménio de afetagao, destinado a consecucéo do loteamento
correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes (art. 18-A, da Lei n°
6.766/79). Para modelo de requerimento solicitando a averbacao do patrimbénio de afetacdo, vide
“ANEXO VI”.

Obs.1: o patriménio de afetacdo n&o se comunica com os demais bens, direitos e obriga¢cdes do
patrimonio geral do loteador ou de outros patriménios de afetagéo por ele constituidos e s6 responde por
dividas e obrigagdes vinculadas ao loteamento respectivo € a entrega dos lotes urbanizados aos
respectivos adquirentes (art. 18-A, §1° da Lei n° 6.766/79).

Obs.2: o loteador responde pelos prejuizos que causar ao patriménio de afetacao (art. 18-A, §2° da Lei n°®
6.766/79).

Obs.3: 0s bens e direitos integrantes do loteamento somente poderao ser objeto de garantia real em
operacdo de crédito cujo produto seja integralmente destinado a implementagdo da infraestrutura
correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes (art. 18-A, §3° da Lei n°
6.766/79).

Obs.4: no caso de cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios oriundos da comercializacdo dos
lotes componentes do loteamento, o produto da cessdo também passara a integrar o patriménio de
afetacao (art. 18-A, §4° da Lei n° 6.766/79).

Obs.5: os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetacao serdo administrados pelo loteador
(art. 18-A, §5° da Lei n° 6.766/79).

Obs.6: nos loteamentos objeto de financiamento, a comercializacdo dos lotes devera contar com a
anuéncia ou a ciéncia da instituicdo financiadora, conforme vier a ser estabelecido no contrato de
financiamento (art. 18-A, §6° da Lei n°® 6.766/79).

Obs.7: a contratagdo de financiamento e a constituicdo de garantias, inclusive mediante transmissao,
para o credor, da propriedade fiduciaria sobre os lotes integrantes do loteamento, bem como a cessao,
plena ou fiduciaria, de direitos creditorios decorrentes da comercializagdo desses lotes, ndo implicam a
transferéncia para o credor de nenhuma das obrigagbes ou responsabilidades do cedente loteador,
permanecendo este como Unico responsavel pelas obrigacdes e pelos deveres que Ihe sdo imputaveis
(art. 18-A, §7° da Lei n° 6.766/79).

Obs.8: considera-se constituido o patriménio de afetacdo mediante averbacdo, a qualquer tempo, no
Registro de Imodveis, de termo firmado pelo loteador e, quando for o caso, também pelos titulares de
direitos reais de aquisi¢cao de lotes objeto de loteamento (art. 18-B, da Lei n° 6.766/79).
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Obs.9: a averbacdo nao sera obstada pela existéncia de énus reais que tenham sido constituidos sobre o
imovel objeto do loteamento para garantia do pagamento do prego de sua aquisi¢do ou do cumprimento
de obrigagéo de implantar o empreendimento (art. 18-B, paragrafo unico, da Lei n° 6.766/79).

Obs.10: A Comissdo de Representantes, a Prefeitura e a instituicdo financiadora da infraestrutura
poderdo nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar e acompanhar o patrimdnio
de afetagao (art. 18-C, da Lei n° 6.766/79).

Obs.11: a nomeagao a que se refere a obs.10 acima nao transfere para o nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da implementacido da infraestrutura, pelo prazo do termo de verificacao
da sua realizagao ou por qualquer outra obrigagao decorrente da responsabilidade do loteador, seja legal
ou oriunda dos contratos de alienagao dos lotes, de obra e de outros contratos eventualmente vinculados
ao loteamento (art. 18-C, §1°, da Lei n° 6.766/79).

Obs.12: a pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizacdo de que trata a obs.10 acima, obtiver
acesso as informagbdes comerciais, tributarias ou de qualquer outra natureza referentes ao patrimonio
afetado respondera pela falta de zelo, de dedicacao e de sigilo dessas informacdes (art. 18-C, §2°, da Lei
n° 6.766/79).

Obs.13: incumbe ao loteador (art. 18-D, da Lei n° 6.766/79): |) promover todos os atos necessarios a boa
administracdo e a preservagdo do patrimbénio de afetacdo, inclusive mediante adocdo de medidas
judiciais; Il) manter apartados os bens e direitos objeto de cada loteamento; Ill) diligenciar a captagdo dos
recursos necessarios ao loteamento, cuidando de preservar os recursos necessarios a conclusao da
infraestrutura; 1V) entregar a Comissdo de Representantes, no minimo a cada 3 (trés) meses,
demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado ou com 0S recursos
financeiros que integrem o patrimonio de afetagdo recebidos no periodo, firmado por profissionais
habilitados, ressalvadas eventuais modificacbes sugeridas pelo loteador e aprovadas pela Comissao de
Representantes; V) manter e movimentar os recursos financeiros do patriménio de afetacao em pelo
menos 1 (uma) conta de depdsito aberta especificamente para tal fim; VI) entregar 8 Comissdo de
Representantes balancetes coincidentes com o trimestre civil, relativos a cada patriménio de afetacéo;
VII) assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 18-C o livre acesso a obra, bem como aos livros,
aos contratos, a movimentagdo da conta de depdsito exclusiva referida no inciso V deste artigo e a
quaisquer outros documentos relativos ao patriménio de afetagéo; VIII) manter escrituragao contabil
completa, ainda que esteja desobrigado pela legislagéo tributaria.

23. O patrimoénio de afetagdo extinguir-se-a pela averbagcdao do termo de verificagdo emitido pelo
6rgéo publico competente, pelo registro dos titulos de dominio ou de direito de aquisicdo em nome dos
respectivos adquirentes e, quando for o caso, pela extingdo das obrigacdes do loteador perante eventual
instituicdo financiadora da obra (art. 18-E, da Lei n° 6.766/79).

24. Os efeitos da decretagdo da faléncia ou da insolvéncia civil do loteador nado atingem os
patriménios de afetagao constituidos, ndo integrando a massa concursal o terreno, a obra até entdo
realizada e os demais bens, direitos creditorios, obrigagdes e encargos objeto do loteamento (art. 18-F,
da Lei n® 6.766/79).

25. A partir da data de registro do loteamento, o Municipio providenciara a atualizagdao do cadastro
imobiliario da gleba que serviu de base para a aprovagédo do loteamento e das areas que passaram a
integrar o seu dominio(art. 22, §2°, da Lei n° 6.766/79).

26. Somente a partir da emissao do Termo de Verificagdo e Execu¢ao de Obras (TVEO), o
Municipio promovera a individualizagao dos lotes no cadastro imobiliario municipal em nome do
adquirente ou compromissario comprador no caso dos lotes comercializados e, em nome do proprietario
da gleba, no caso dos lotes ndo comercializados (art. 22, §3°, da Lei n° 6.766/79).
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27. Atos e emolumentos correspondentes: segue, a seguir, lista de possiveis atos que serao
praticados com o procedimento de localizagdo de parcela, bem como seus respectivos itens da Tabela de
Emolumentos anexas a Lei Estadual n° 12.692/06, disponivel em:
https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos

ltem da Tabela de Emols. Tipo . AMos |
Em TODOS os casos:
4 - Tabela B Registro Registro do loteamento
3 - Tabela B Abertura de matricula Abertura de matricula para todos os imoveis
9 - Tabela B Digitalizagéo por doc. Digitalizagdo de documentagéo, por imagem (inclusive matricula)
2 —Tabela B Averbacao, sem valor Afetacéo dos bens publicos
Por n° de paginas - Tabela C Certidao Certidao de inteiro teor de todas as matriculas
Em ALGUNS os casos:
12, ¢ - Tabela B Averbacao Retificagdo (inclusdo ou alteragéo dados do imdvel)'
12, c - Tabela B Averbacao Retificagdo (inclusdo ou alteragéo de dados pessoais)?
2 - Tabela B Averbacao, sem valor Dados do registro do pacto antenupcial ou patrimonial®
1 - Tabela B Registro, sem valor Registro do pacto antenupcial ou patrimonial no Livro 3-RA*
10 — Tabela B Conferéncia doc.publico Conferéncia de documentos publicos, via internet, por documento
1-Tabela B Registro pelo valor divida Registro da garantia em virtude da conclusédo das obras
12, a, 1 - Tabela B Averbacao Retificagdo para inclusdo e/ou alteragdo de medidas (quando houver)
2 - Tabela B Averbacao, sem valor Averbacao do patriménio de afetagdo (se for o caso)
IATENCAO: esta relagdo de emolumentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Entretanto,
determinados casos concretos poderao exigir a pratica de atos adicionais (como descrigdo do remanescente e/ou outros tipos de|
averbacéo), que somente podem ser identificados apds a competente qualificagao registraria do titulo protocolado.

BWN —

Nas hipoteses do artigo 213, I, "b", "c", "e" e “f", da Lei n° 6.015/73.

Nas hipoteses do artigo 213, |, "g", da Lei n° 6.015/73.
Se néo constar da matricula.
Se necessario for.
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ANEXO |
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para registro de loteamento - Proprietario Pessoa Fisica.

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separagao total ( ) outro

Enderego Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdonjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiagao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, nos termos do art. 2°, §1°, da Lei n° 6.766/79, o registro do loteamento no imdével da
() Transcricdo ( ) Matricula n° ,
conforme memorial descritivo e demais documentos anexos.

REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagdes necessarios para a perfeita
regularizagéo do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

Observagao: as solicitagbes constantes do requerimento poderdo ser alteradas conforme a demanda da parte
interessada, nao sendo os modelos taxativos.
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ANEXO Il
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para registro de loteamento - Proprietario Pessoa Juridica.

Nome do proprietario (admitidas as abreviaturas e siglas de uso corrente):

CNPJ: Nacionalidade:
Domicilio: Sede Social:

Representado(a) por:
1) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo

Unido estavel? () sim () ndo
Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

2) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiagao(pais):

Estado Civil: (') Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo

Enderego Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, nos termos do art. 2°, §1°, da Lei n° 6.766/79, o registro do loteamento no imével da
( ) Transcricdo ( ) Matricula n° ,
conforme memorial descritivo e demais documentos anexos.

REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagdes necessarios para a perfeita
regularizacéo do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

(deverao ser anexados os documentos, originais ou copias autenticadas, necessarios a comprovagao dos poderes de representacdo)

Observagao: as solicitagbes constantes do requerimento poderdo ser alteradas conforme a demanda da parte
interessada, ndo sendo os modelos taxativos.
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ANEXO Il
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(este documento serve apenas como sugestéo ndo sendo taxativo)

HISTORICO VINTENARIO DOS TiTULOS DE PROPRIEDADE

O terreno descrito na ( ) Transcrigéo ( ) Matricula n° ,
tem o seguinte histérico vintenario de titulos de propriedade:

1 — FULANO DE TAL DA SILVA, socio de empresa, inscrito no CPF sob o n° 000.000.000-00,
e sua mulher BELTRANA SILVA DA SILVA, médica, inscrita no CPF sob o n° 000.000.000-00, ambos
brasileiros, casados pelo regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Padre Anchieta, n° 2.122, bairro Centro, em Pelotas/RS, adquiriram o
terreno por compra feita pelo casal PAULO ROCHA LEMOS e MARIETA LEMOS, conforme escritura
publica de de compra e venda lavrada aos 29 de fevereiro de 2019, pelo Tabelionato de Notas de
Pelotas/RS, no Livro xx, fls. xx/xx, devidamente registrada sob o R.1 da matricula 60.000, de 29 de
fevereiro de 2020.

2 - PAULO ROCHA LEMOS, casado pelo regime da comunhao universal de bens com MARIETA
LEMOS, adquiriu este imével de PEDRO LEMOS, conforme formal de partilha passado pela Vara Civel
de Pelotas/RS, extraido dos autos do processo de n°® 00000000, registrado sob o R.10 da matricula
50.000, de 29 de fevereiro de 2010.

3 - PEDRO LEMOS, solteiro, adquiriu o imdvel, por usucapidao, conforme mandado de registro
passado pela Vara Civel de Pelotas/RS, extraido dos autos do processo de n°® 000000001, registrado sob
o R.5 da matricula 35.000, de 29 de fevereiro de 1980.

O jus-in-re do imovel, em seu tempo previsto por lei, estd perfeitamente historiado, conforme
comprova as certiddes anexas das matriculas que contém os relacionados registros.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)
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ANEXO IV
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para registro de desmembramento - Proprietario Pessoa Fisica.

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separagao total ( ) outro

Enderego Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdonjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiagao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, nos termos do art. 2°, §2°, da Lei n° 6.766/79, o registro do desmembramento no imével da
() Transcricdo ( ) Matricula n° ,
conforme memorial descritivo e demais documentos anexos.

REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagdes necessarios para a perfeita
regularizagéo do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

Observagao: as solicitagbes constantes do requerimento poderdo ser alteradas conforme a demanda da parte
interessada, nao sendo os modelos taxativos.
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ANEXO V
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para registro de desmembramento - Proprietario Pessoa Juridica.

Nome do proprietario (admitidas as abreviaturas e siglas de uso corrente):

CNPJ: Nacionalidade:
Domicilio: Sede Social:

Representado(a) por:
1) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo

Unido estavel? () sim () ndo
Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

2) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiagao(pais):

Estado Civil: (') Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo

Enderego Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, nos termos do art. 2°, §2°, da Lei n° 6.766/79, o registro do desmembramento no imével da
( ) Transcricdo ( ) Matricula n° ,
conforme memorial descritivo e demais documentos anexos.

REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagdes necessarios para a perfeita
regularizacéo do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

(deverao ser anexados os documentos, originais ou copias autenticadas, necessarios a comprovagao dos poderes de representacdo)

Observagao: as solicitagbes constantes do requerimento poderdo ser alteradas conforme a demanda da parte
interessada, ndo sendo os modelos taxativos.
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ANEXO VI
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para averbagao de patriménio de afetagéo - Proprietario Pessoa Juridica.

Nome do proprietario (admitidas as abreviaturas e siglas de uso corrente):

CNPJ: Nacionalidade:
Domicilio: Sede Social:

Representado(a) por:
1) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo

Unido estavel? () sim () ndo
Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

2) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiagao(pais):

Estado Civil: (') Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo

Enderego Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, nos termos do art. 18-A, da Lei n° 6.766/79, a averbacgao do patriménio de afetacdo no imével
da () Transcricdo ( ) Matricula n° ,
pelo qual o terreno e a infraestrutura, bem como os demais bens e direitos a ele vinculados, manter-se-
ao apartados do patriménio do loteador e constituirdo patriménio de afetagao, destinado a consecucao
do loteamento correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes.

REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagbes necessarios para a perfeita
regularizagao do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)
(deverao ser anexados os documentos, originais ou cépias autenticadas, necessarios a comprovacao dos poderes de representacao)

Observagao: as solicitagbes constantes do requerimento poderdo ser alteradas conforme a demanda da parte
interessada, ndo sendo os modelos taxativos.
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