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CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
(Art. 26, §7° e art. 26-A, §1°, da Lei n® 9.514/97 e art. 574 e seguintes, da CNNR-CGJ/RS)
DOCUMENTOS NECESSARIOS

| - Fundamento legal: art. 26, §7° e art. 26-A, §1°, da Lei n° 9.514/97 e art. 574 e seguintes, da CNNR-
CGJ/RS, Prov. 01/2020.

Il - Objetivo: processo através do qual o credor retoma o imovel. Contudo, o credor devera leiloar o
imovel para obter recursos suficientes para o pagamento da divida.

Obs.1: a consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario serd averbada no Registro de
Imoveis trinta dias apds a expiragdo do prazo para purgagao da mora (art. 26-A, §1°, da Lei n® 9.514/97).
Obs.2: na contagem dos prazos do contrato de alienagao fiduciaria, exclui-se o dia do comego e inclui-se
o dia do vencimento. Encerrando-se o prazo regulamentar em sabado, domingo ou feriado, prorroga-se
para o primeiro dia util subsequente (art. 581, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: até a data da averbagado da consolidacado da propriedade fiduciaria, € assegurado ao devedor e,
se for o caso, ao terceiro fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata art.
27, §3', Il da da Lei n° 9.514/97 (art. 26-A, §2°, da Lei n° 9.514/97).

Obs.4: consolidada a propriedade em nome do fiduciario, este devera promover a realizacdo de leilao
publico para venda do imdvel, no prazo de 60 dias, contados da data da averbacédo da consolidagao da
propriedade, ndo cabendo ao Registrador de Iméveis o controle de tal prazo (art. 27, da Lei n° 9.514/97 e
art. 578, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.5: apds a averbagao da consolidagao da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario e
até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o direito de preferéncia
para adquirir o imovel (art. 27, §2°-B, da Lei n® 9.514/97).

Obs.6: 0 devedor fiduciante pode, com anuéncia do credor fiduciario, dar seu direito eventual ao imodvel
em pagamento da divida, dispensada a realizagao do leildo (art.576, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.7: a listagem abaixo nao é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da
analise da documentacéo e a situagao juridica do registro, podera haver complementacgao.

Il - Documentos:

1. Requerimento, firmado pelo credor (com firma reconhecida), em que conste a indicagdo do nimero da
matricula/transcricdo do imoével, bem como a solicitacdo da averbacao da consolidacdo da propriedade,
nos termos art. 26, §7°, da Lei n° 9.514/97, vide modelo de requerimento “ANEXO I”.

Obs.1: a qualificagdo dos requerentes devera ser completa, de acordo com o disposto no Provimento
61/2017, do CNJ.

Obs.2: se o requerimento for assinado por procurador ou membro de pessoa juridica em sua
representagdo, devem ser anexados os documentos (originais ou copias autenticadas) necessarios a
comprovacgao dos poderes de representagao (exemplo: procuragdo). Contudo, se constar na etiqueta de
reconhecimento de firma que a pessoa assina em representacdo ao credor, ndo sera necessario
apresentar os referidos documentos.

Obs.3: tendo arquivado na Serventia os documentos necessarios a comprovagdo dos poderes de
representacao nao sera preciso apresenta-los novamente.

2. Guia de ITBI (imposto sobre transmissdao de bens imdveis), com o respectivo comprovante de
pagamento ou isengao (art. 26, §7°, da Lei n° 9.514/97, e art. 574, da CNNR-CGJ/RS).

3. Prova do pagamento do laudémio, se for o caso (art. 26, §7°, da Lei n° 9.514/97, e art. 574, da
CNNR-CGJ/RS).

4. Certidao do decurso do prazo sem purga¢ao da mora, emitida pelo Registro de Iméveis competente
no prazo de até 90 dias, sob pena de novo procedimento de intimacao (art. 575, paragrafo Unico, da
CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: a contagem do prazo acima referido se dara em dias uteis.
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IV - Observagoes gerais:

1. Apos a averbacgdo da consolidagao da propriedade, o entdo devedor fiduciante ndo podera mais se
valer do disposto no art. 29, da Lei n® 9.514/97" (art. 560, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

2. E possivel solicitar a pratica de mais de um ato em um sé requerimento, instruido com todos os docu-
mentos necessarios para cada tipo de ato pretendido.

3. As solicitacbes constantes do requerimento poderdao ser alteradas conforme a demanda da parte
interessada, ndo sendo os modelos taxativos.

4. Atos e emolumentos correspondentes: segue, a seguir, lista de possiveis atos que serdo praticados
com a averbacgao da consolidacido de propriedade em nome do credor, bem como seus respectivos itens
da Tabela de Emolumentos anexas a Lei Estadual n° 12.692/06, disponivel em:
https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos

Item da Tabela de Emols. Tipo Atos
Em TODOS os casos:
2 - Tabela B Averbacgao pelo valor Consolidagéo da propriedade em nome do credor (base de calculo:
valor da avaliagao fiscal)
9 -Tabela B Digitalizag&o por doc. Digitalizagdo de documentagéo, por imagem (inclusive matricula)
Por n° de paginas - Tabela C Certidao Certidao de inteiro teor
Em ALGUNS os casos:
12, c - Tabela B Averbacao Retificagdo (inclusdo ou alteragédo dados do imével)?
12, c - Tabela B Averbacao Retificagdo (inclusdo ou alteragéo de dados pessoais)®
10 — Tabela B Conferéncia doc.publico Conferéncia de documentos publicos, via internet, por documento
2 - Tabela B Averbacao, sem valor Cancelamento de cédula de crédito imobiliario (se houver)
IATENCAO: esta relagdo de emolumentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Entretanto,
determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como registro de pacto e/ou outros tipos de
averbacao), que somente podem ser identificados apés a competente qualificagéo registraria do titulo protocolado.

1 Art. 29. O fiduciante, com anuéncia expressa do fiduciario, podera transmitir os direitos de que seja titular sobre o imével
objeto da alienagao fiduciaria em garantia, assumindo o adquirente as respectivas obrigagdes.

2 Nas hipoteses do artigo 213, I, "b", "c", "e" e “f", da Lei n® 6.015/73.

3 Nas hipoteses do artigo 213, |, "g", da Lei n°® 6.015/73.
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ANEXO |
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)

Objeto: modelo requerimento credor pessoa juridica.

Nome completo da empresa (admitidas as abreviaturas e siglas de uso corrente):

CNPJ: Nacionalidade:
Domicilio: Sede Social:

Representado(a) por:
1) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado () Divorciado () Viuvo

Unido estavel? () sim () ndo
Endereco Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

2) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado () Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo

Endereco Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, nos termos art. 26, §7°, da Lei n° 9.514/97, a averbacao da consolidagao de propriedade no
imével da Matricula n° , tendo em vista que o devedor foi
intimado e nao efetuou o pagamento da divida, conforme documentos em anexo.

REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagbes necessarios para a perfeita
regularizacao do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)
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