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CANCELAMENTO DE HIPOTECA - PEREMPGAO
DOCUMENTOS NECESSARIOS

| - Fundamento legal: art. 508, § 2°, da CNNR-CGJ/RS, Prov. 01/2020, art. 1.485, do Cdédigo Civil e art.
238, da Lei n® 6.015/73.

Il - Objetivo: cancelar garantia hipotecaria, sem provar a quitagao, por haver decorrido mais de 30 anos
do registro, sem a reconstituicdo por novo titulo e novo registro (art. 508, § 2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: o cancelamento por perempgado somente podera ser feito administrativamente, se decorridos o
prazo de 30 anos do registro.

Obs.2: se 0 imdvel objeto do negdcio juridico ainda estiver matriculado em outra circunscricao imobiliaria,
devera ser apresentada certiddo de inteiro teor da matricula/transcricdo do imovel, com validade de 30
dias (art. 446, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: a listagem abaixo nao é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da
analise da documentacgao e a situacéo juridica do registro, podera haver complementacgéao.

Il - Documentos:

1. Requerimento, firmado pelo(s) proprietario(s)-devedor(es), (com reconhecimento de firma), em que
conste a indicacdo do registro da hipoteca a ser cancelado e o niumero da matricula/transcricao do
imoével, bem como a solicitacdo do cancelamento da hipoteca por haver decorrido mais de 30 anos do
registro, sem a reconstituicdo por novo titulo e novo registro, nos termos do art. 508, § 2°, da CNNR-
CGJ/RS, vide modelo de requerimento “ANEXO |” para requerente pessoa fisica e vide “ANEXO II” para
requerente pessoa juridica.

Obs.1: a qualificacdo das partes devera ser completa, de acordo com o disposto no Provimento 61/2017,
do CNJ.

Obs.2: sendo falecido o proprietario tabular, devem assinar como interessados todos os sucessores ou 0
inventariante, caso ja tenha sido aberto o inventario, bem como, sera necessario, apresentar a certidao
de o6bito (original ou cépia autenticada), e termo de inventariante (copia autenticada) ou escritura publica
de nomeagao de inventariante (original ou cépia autenticada).

Obs.3: se o requerimento for assinado por procurador ou membro de pessoa juridica em sua
representacdo, devem ser anexados os documentos (originais ou coépias autenticadas) necessarios a
comprovacgao dos poderes de representagao.

Obs.4: impbe-se o reconhecimento auténtico de firma nos documentos de valor superior a 30 salarios
minimos (art.938, §4°, da CNNR-CGJ/RS). O reconhecimento de firma sera feito por Tabelido de Notas a
livre escolha dos interessados.

VI - Observagoes gerais:

1. A qualificacao dos proprietarios devera estar completa no requerimento, assim como na matricula.
Em caso de insercdo ou modificagdo dos dados de qualificagdo pessoal, deve-se encaminhar o
documento oficial (exemplo: certiddo de casamento com averbagédo de divorcio), a fim de proceder a
retificacao necessaria (art. 213, |, g, da Lei n° 6.015/73).

Obs.1: para retificagdo de dados de qualificagdo vide lista de documentos constantes do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf.

2. Se o(s) proprietario(s) tem pacto antenupcial ou unidao estavel (com documento formalizado),
vide lista de documentos constante dos links:
Obs.1: para declaracdo de nao existéncia de unido estavel vide modelo constante do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-nao-constituicao-de-uniao-estavel.

a) Pacto: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-pacto.

b) Uniao estavel: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-uniao-estavel.

3. Se alguma parte tem unidao estavel sem documento formalizado, vide modelo de declaracao
constante do link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-
escrito.

4. Cépias simples ndo tém valor de documento, somente vias originais ou copias autenticadas.


https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-escrito
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-escrito
https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-uniao-estavel
https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-pacto
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-nao-constituicao-de-uniao-estavel
https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf
https://atos.cnj.jus.br/files/original18595420210303603fdcaad5962.pdf
https://atos.cnj.jus.br/files/original18595420210303603fdcaad5962.pdf
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5. E possivel solicitar a pratica de mais de um ato em um sé requerimento, instruido com todos os docu-
mentos necessarios para cada tipo de ato pretendido.

6. As solicitagdes constantes do requerimento poderdo ser alteradas conforme a demanda da parte
interessada, nao sendo os modelos taxativos.

7. Atos e emolumentos correspondentes: segue, a seguir, lista de possiveis atos que serao praticados
com a averbacdo do cancelamento da hipoteca, bem como seus respectivos itens da Tabela de
Emolumentos anexas a Lei Estadual n° 12.692/06, disponivel em:

https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos

Item da Tabela de Emols. Tipo Atos
Em TODOS os casos:
4 observacgdes - Tabela B Averbacgao Cancelamento da hipoteca
9 - Tabela B Digitalizagéo por doc. Digitalizagdo de documentacgéo, por imagem (inclusive matricula)
Por n° de paginas - Tabela C Certidao Certidao de inteiro teor
Em ALGUNS os casos:
10 — Tabela B | Conferéncia doc.publico | Conferéncia de documentos publicos, via internet, por documento

OBSERVACAO: os calculos acima se referem ao cancelamento de hipoteca convencional, ndo vinculada a cédula de crédito
rural ou cédula de produto rural.

IATENCAO: esta relagdo de emolumentos procura abordar a maior parte das situacdes envolvendo o tema. Entretanto,
determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como registro de pacto e/ou outros tipos de
averbagéo), que somente podem ser identificados apés a competente qualificagéo registraria do titulo protocolado.



https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos
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ANEXO |
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para cancelamento de hipoteca perempta - Proprietario/Devedor Pessoa Fisica.

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacdo(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdonjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, nos termos do art. 508, § 2°, da CNNR-CGJ/RS, o cancelamento da hipoteca constante do
R. do imével da ( ) Transcrigdo ( ) Matricula n° ,
por haver decorrido mais de 30 anos do registro, sem a reconstituicao por novo titulo e novo registro.
REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagdes necessarios para a perfeita
regularizagéo do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

Observagao: as solicitagcbes constantes do requerimento poderao ser alteradas conforme a demanda da parte
interessada, ndo sendo os modelos taxativos.
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ANEXO Il
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para cancelamento de hipoteca perempta - Proprietario/Devedor Pessoa Juridica.

Nome do proprietario (admitidas as abreviaturas e siglas de uso corrente):

CNPJ: Nacionalidade:
Domicilio: Sede Social:

Representado(a) por:
1) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacdo(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo

Unido estavel? () sim () ndo
Enderego Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

2) Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo

Enderego Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, nos termos do art. 508, § 2°, da CNNR-CGJ/RS, o cancelamento da hipoteca constante do
R. do imovel da ( ) Transcrigdo ( ) Matricula n° ,
por haver decorrido mais de 30 anos do registro, sem a reconstituicao por novo titulo e novo registro.
REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagbes necessarios para a perfeita
regularizacéo do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

(deverao ser anexados os documentos, originais ou cépias autenticadas, necessarios a comprovagado dos poderes de representacdo)

Observacgao: as solicitagcbes constantes do requerimento poderao ser alteradas conforme a demanda da parte
interessada, ndo sendo os modelos taxativos.
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