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CEDULAS DE CREDITO
(Cédula Rural Pignoraticia, Cédula Rural Hipotecaria, Cédula de Crédito Bancario, Cédula de Produto Rural ou

Financeira, Cedula de Credito Industrial, a Exportacé@o, ou Comercial)
DOCUMENTOS NECESSARIOS

I - Fundamento legal: Decreto n° 167/67, art. 1.424, do Cdédigo Civil, Lei n® 10.931/04, Lei n° 8.929/94,
Decreto n° 413/69, Lei n® 6.313/75, Lei n°® 6.840/80, art. 523 e seguintes, da CNNR-CGJ/RS, Prov.
01/2020.

Il - Objetivo: a Cédula é titulo de crédito emitido, por pessoa fisica ou juridica, em favor de instituicao
financeira ou de entidade a esta equiparada, representando promessa de pagamento em dinheiro,
decorrente de operagao de crédito.

Obs.1: tratando-se de cédula de crédito bancario, cédula de crédito rural e cédula de produto rural, sera
feito o registro apenas da garantia, no Registro de Imdveis no qual o imével esta localizado, em atengéo
ao principio da territorialidade (art. 523, §1°, combinado com o art. 416, V, ambos da CNNR-CGJ/RS).
Obs.2: quando a cédula de produto rural for constituida de alienagdo fiduciaria em garantia
de produtos agropecuarios e de seus subprodutos, a cédula sera registrada no Registro de Imdveis em
que estiverem localizados os bens dados em garantia (arts. 8 e 12, § 4°, da Lei n°® 8.929/94).

Obs.3: quando trata-se de alienacao fiduciaria de bem moével, a cédula, para surtir efeitos em relagao a
terceiros, devera ser registrada no Registro de Titulos e Documentos do domicilio do devedor, conforme o
art. 379 da CNNR-CGJ/RS.

Obs.4: é desnecessario o reconhecimento de firma como condicdo para o registro, no Oficio Imobiliario,
de qualquer espécie de cédulas de crédito (art. 526, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.5: se 0 imovel objeto do pedido ainda estiver matriculado em outra circunscrigdo imobiliaria, devera
ser apresentada certidao de inteiro teor da matricula/transcricao do imével, com validade de 30 dias (art.
446, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.6: a listagem abaixo nao é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da
analise da documentacéo e a situacao juridica do registro, podera haver complementagao.

Ill - Documentos:

1. Duas vias da cédula (uma via negociavel e outra ndo negociavel).

Obs.1: a via ndo negociavel ficara arquivada na Serventia.

Obs.2: para as cédulas de crédito que representam o capital emprestado, ndo se admitira a registro mais
de uma via negociavel do titulo. A apresentacao de outras vias negociaveis ndo autorizara a certificagao
do registro em mais de uma via (art. 528, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: quando ndo apresentada a via ndo negociavel, podera o Registro de Iméveis extrair copia da via
negociavel para fins de permitir o arquivamento, dispensando-se a impugnagéo do titulo para a
apresentagao da via nao negociavel (art. 529, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: quando constar na cédula que “tal documento” faz parte integrante da cédula, o documento
mencionado devera ser apresentado com o titulo para registro.

Obs.5: nas cédulas em que houver penhor, hipoteca/alienacao fiduciaria, vide observagdes constantes
dos itens IV “2”.

Obs.6: para o registro da garantia hipotecaria, deverdo ser observados os requisitos constantes no
disposto do art. 1.424 do Cdédigo Civil e do art. 20 e seguintes, do Decreto n® 167/67.

Obs.7: para o registro da alienacao fiduciaria de bem imével, deverdao ser observados os requisitos
constantes no disposto do art. 24 e seguintes, da Lei n® 9.514/97.

2. SOMENTE quando a cédula for constituida por garantia hipotecaria ou por alienagao fiduciaria
de iméveis rurais apresentar:

2.1. Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR, referente ao ultimo exercicio, devidamente
quitado (art. 176, §1°, I, a, da Lei n° 6.015/73 e art. 416, IX da CNNR — CGJ/RS).

Obs.1: 0 CCIR podera ser emitido no link: https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao;jsessionid
kc39pnHMBACyIO.ccir4 ?windowld=6db.

=-TAQpTmAT-

Obs.2: duvidas quanto a atualizagao dos dados do CCIR no link:
https://www.gov.br/pt-br/servicos/atualizar-cadastro-de-imovel-rural#:~:text=Presencial%20%3A.unidades

%20de%20atendimento%20por%20estado.

2.2. Prova de quitacdao do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, mediante a
apresentacdo das guias dos Documentos de Arrecadacédo de Receitas Federais — DARF, em via original


https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao;jsessionid=-TAQpTm4T-kc39pnHMBdCyl0.ccir4?windowId=6db
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https://www.gov.br/pt-br/servicos/atualizar-cadastro-de-imovel-rural#:~:text=Presencial%20%3A,unidades%20de%20atendimento%20por%20estado
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ou por copia autenticada, relativas ao recolhimento do imposto relativo aos ultimos 05 (cinco) anos ou
apresentacdo da certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos de imdvel rural,
expedidas pela Secretaria da Receita Federal, dentro do prazo de validade (seis meses, contados da data
de sua emissao). [art. 176, §1°, Il, a, da Lei n° 6.015/73, art. 416, IX e arts. 639 a 642, todos da CNNR-
CGJ/RS].

Obs.1: a certidao do ITR podera ser emitida no link:

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaocinternet/I TR/Emitir.

3. SOMENTE quando a cédula for constituida por garantia hipotecaria ou por alienagao fiduciaria
de imoéveis urbanos apresentar:

3.1. Documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como carné de IPTU ou Certidao que contenha
informagao do numero da inscricdo municipal do imoével (art. 176, § 1°, 3, b, da Lei n° 6.015/73).

IV — Observacgoes gerais:

1. Integrando garantia hipotecaria ou de alienacao fiduciaria de imével a cédula de crédito
industrial, a exportagao, ou comercial, o registro sera feito no Livro 3 (Registro da Cédula) e no Livro 2
(Registro da Garantia Cedular Imobiliaria), conforme art. 523, da CNNR-CGJ/RS.

2. Nas cédulas em que houver penhor, hipotecal/alienagao fiduciaria, observar o seguinte:
2.1. Descrigao penhor cedular:

a) Quando localizado na zona rural: o bem apenhado esta localizado no lugar denominado “(colocar o
nome da localidade)”, situada no 1°/2°/3° [...] distrito (colocar qual distrito), do municipio de (colocar o
nome do municipio), conforme a matricula n® XX.XXX, do Livro 2-RG, do 2° Registro de Iméveis de
Pelotas-RS, com a indicagdo do nome(s) do(s) proprietario(s).

b) Quando localizado na zona urbana: o bem apenhado esta localizado rua/avenida (colocar 0 nome
completo do logradouro e sua designagédo cadastral, do municipio de (colocar o nome do municipio),
conforme a matricula n® XX.XXX, do Livro 2-RG, do 2° Registro de Iméveis de Pelotas-RS, com a
indicacdo do nome(s) do(s) proprietario(s).

Obs.1: a indicacdo do nome(s) do(s) proprietario(s) € necessaria para que seja procedida a averbacgao da
noticia de penhor na matricula do imével onde estara localizada a garantia, no caso de penhor cedular,
onde o emitente/devedor seja o proprietario do imével, conforme o disposto no art. 167, Il, 34, da Lei n°®
6.015/73.

2.2. Descricao do imével dado em garantia hipotecaria ou alienagao fiduciaria: a descricdao do
imével na cédula devera estar de acordo com a descricdo constante na matricula do imével, sendo
necessario constar apdés a descricdo do imével objeto da garantia, a indicacdo do numero da
matricula/transcricdo do imovel, da seguinte forma: imével matriculado sob o nimero XX.XXX, do Livro
2-RG, do 2° Registro de Imoéveis de Pelotas-RS; com a indicagido do nome(s) do(s) proprietario(s).
Obs.1: a descrigdo do imovel constante na cédula devera estar de acordo com a descricdo constante da
matricula/transcricdo, sendo os modelos acima meramente exemplificativos.

3. A qualificagdo dos proprietarios devera estar completa no titulo, assim como na matricula. Em caso
de insergao ou modificacdo dos dados de qualificacdo pessoal, deve-se encaminhar o documento oficial
(exemplo: certiddo de casamento com averbacgéo de divorcio), a fim de proceder a retificacdo necessaria
(art. 213, 1, g, da Lei n° 6.015/73).

Obs.1: para retificagdo de dados de qualificagdo vide lista de documentos constantes do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf.

Obs.2: tratando-se de crédito destinado para pessoas que exergam atividade empresarial, na qualidade
de empresario individual, a qualificacdo do emitente/devedor devera ser feita da seguinte forma: constar
na cédula a qualificacdo completa da pessoa fisica, conforme disposto no art. 500 da CNNR-CGJ/RS e
ao final da qualificacdo constar que a pessoa fisica atua na qualidade de empresario individual e o
numero do respectivo CNPJ.



https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf
https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/ITR/Emitir

atendimento@pelotasri.com.br e (53) 3027-3970

R. Padre Anchieta, n? 2122. Pelotas/RS. www.pelotasri.com.br

4. Nao constando do titulo algum dado de qualificagido exigido pelos arts 500" e 5012, da CNNR-
CGJ/RS, poderao os interessados completa-los exclusivamente com documentos oficiais (originais ou
coOpias autenticadas).

Obs.1: para declaracdo de nao existéncia de unido estavel vide modelo constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-nao-constituicao-de-uniao-estavel.

5. Se alguma parte tem pacto antenupcial ou unidao estavel (com documento formalizado), vide lista
de documentos constante dos links:

a) Pacto: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-pacto.
b) Unido estavel: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-uniao-estavel.

6. Se alguma parte tem unido estavel sem documento formalizado, vide modelo de declaracéo
constante do link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-
escrito.

7. Caso tenha ocorrido alguma alteragdo de denominacgao de logradouro publico, inclusao/alteragéo
de quarteirdo, inclusdo de distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais proxima, devera ser
apresentado documento oficial, emitido pela Prefeitura Municipal, informando expressamente tais
inclusdes/alteracoes (art. 498, da CNNR-CGJ/RS).

8. Alteracao da destinagdo do imével: € valido o procedimento de alteragdo da natureza do imodvel
como forma de regularizacao pelo critério da destinagdo, assim caso o imével tenha sua destinagao
alterada de imovel rural para urbano ou de urbano para rural, vide lista de documentos constantes do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-de-destinacao-imovel-rural-e-urbano.

9. Remanescente (situagdo na qual o imével original foi objeto de outro(s) parcelamento(s) sem a prévia
descrigao da area que restou na matricula): no caso de necessidade de apuragédo de remanescente antes
do procedimento de registro da garantia, vide lista de documentos constante do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/descricao-do-remanescente-imovel-rural-e-urbano.

10. Georreferenciamento: em caso de imével rural e da necessidade de georreferenciamento, com
certificacéo do INCRA, vide lista de documentos constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/georreferenciamento.

11. Construcao, demolicdo, reforma ou ampliacdo de edificagdo: se for necessario averbar na
matricula do imovel objeto de garantia alguma construgdo, demolicdo, reforma ou ampliagdo de
edificacao, vide lista de documentos constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/requerimento-e-lista-de-documentos-para-construcao-demolicao-

reforma-ou-ampliacao-de-edificacaoc-em-imovel-urbano-ou-rural.

12. Cépias simples nao tém valor de documento, somente vias originais ou copias autenticadas.

13. Caso, haja a necessidade de fazer alteragées ou corre¢dées nas cédulas para a efetivagao do
registro, estas poderdo ser aditadas, ratificadas e retificadas por meio de mengdes adicionais e de
aditivos, datados e assinados pelo emitente/devedor/hipotecantes/fiduciantes e pelo credor(a).

14. E obrigatéria a anuéncia do credor para a alienagdo ou oneragdo de imével dado em garantia por
cédula de crédito bancario, na forma do art. 34, §2° da Lei n°® 10.931/04 (art. 523, §2° da CNNR-CGJ/RS).

1 Art. 500 — A qualificagéo da pessoa fisica compreende: | — o nome completo; Il — a nacionalidade; Ill — o estado civil e, em sendo casado, o
nome do conjuge, sua qualificagdo, regime de bens e registro do pacto antenupcial, quando for o caso; IV — a profisséo; V — o domicilio e a
residéncia; VI — o numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Receita Federal — CPF ou do Registro Geral da cédula de
identidade — RG, ou a falta deste, sua filiagdo. § 1° — O numero do CPF é obrigatério para o registro dos atos de transmissdo de bens
iméveis ou de direitos a eles relativos, dos quais o Notario ou o Registrador de Imdveis devam expedir a Declaragdo sobre Operagao
Imobiliaria — DOI. + Instrugdo Normativa n° 1.112/10-RFB. § 2° — E obrigatéria a inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF das
pessoas fisicas estrangeiras, ainda que residentes no exterior, quando titularem bens e direitos sujeitos a registro publico, inclusive iméveis.

2 Art. 501 — A qualificagdo da pessoa juridica compreende: | — o nome completo, admitidas as abreviaturas e siglas de uso corrente; Il — a
nacionalidade; Ill — o domicilio; IV — a sede social; V — o numero de inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ da Receita
Federal. § 1° — E obrigatéria a inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ da pessoa juridica domiciliada no exterior que
adquirir imoével sujeito a registro imobiliario. § 2° — A prova da presentacdo e da representagdo da pessoa juridica para que se permita o
deferimento do seu pedido devera ser feita conforme o caso.


https://www.pelotasri.com.br/servicos/requerimento-e-lista-de-documentos-para-construcao-demolicao-reforma-ou-ampliacao-de-edificacao-em-imovel-urbano-ou-rural
https://www.pelotasri.com.br/servicos/requerimento-e-lista-de-documentos-para-construcao-demolicao-reforma-ou-ampliacao-de-edificacao-em-imovel-urbano-ou-rural
https://www.pelotasri.com.br/servicos/georreferenciamento
https://www.pelotasri.com.br/servicos/descricao-do-remanescente-imovel-rural-e-urbano
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https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-de-destinacao-imovel-rural-e-urbano
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15. Nao se exigira Certidao Negativa de Débito (CND) do INSS ou da Receita Federal na constituicao
de garantia para a concessdo de crédito industrial, comercial ou a exportacdo, em qualquer de suas
modalidades, por instituigdes financeiras publicas ou privadas (art. 524, da CNNR-CGJ/RS).

16. A concessao do crédito rural em todas as suas modalidades, bem como a constituicao das
suas garantias, pelas instituicoes de crédito, publicas e privadas, independera da exibicao de
comprovante de cumprimento de obrigacbes fiscais (exceto do Imposto Territorial Rural — ITR) ou da
Previdéncia Social, ou declaragdo de bens ou certiddo negativa de multas por infringéncia do Cdodigo
Floresta (art. 525, da CNNR-CGJ/RS).

17. Prazos para registro das cédulas (quando for o caso) e suas garantias:

17.1. As Cédulas de Crédito Rural, Cédulas de Crédito Industrial, Cédulas de Crédito Comercial,
Cédulas de Crédito a Exportacao e Cédulas do Produto Rural, deverdo ser registradas no prazo de
03 (trés) dias uteis a contar da apresentacao do titulo (art. 431, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

17.2. Cédulas de Crédito Bancario (com ou sem fins rurais), proceder-se-a ao registro ou a emissao de
nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias uteis, contados da data do protocolo (art. 431, §3°, IV, da
CNNR-CGJ/RS, combinado com o art. 188, da Lei n° 6.015/73).

Obs.1: o0 prazo legal das cédulas de crédito bancario nao é 3 dias Uteis, ndo importa a finalidade do
crédito, uma vez que o provimento 23/2020 — CGJ/RS dispde somente com relagcdo a cobranca de
emolumentos.

18. Emolumentos:

18.1. Os registros das garantias instituidas em Cédula de Crédito Rural, Cédula de Produto Rural e
Cédula de Crédito Bancario, quando utilizadas para a_formalizacdo de operacées de crédito rural,
serao realizados no Livro 3, no caso de penhor, ou no Livro 2, no caso de hipoteca e alienagao fiduciaria,
aplicando-se os subitens 'a' e 'b', respectivamente, do item 11 da Tabela de Emolumentos® referente ao
Registro de Imoveis anexa a Lei Estadual n® 12.692/06, incluido e alterado pelo Provimento n° 23/2020-
CGJ/RS.

18.2. Fica mantido o procedimento de cobrangca de emolumentos determinado nos arts. 1° e 2° e
paragrafo Unico, do Provimento n° 23/2020*, devendo ser observado o percentual limitador previsto no art.
2°, § 2° da Lei n°® 10.169/2000 caso, pela natureza do ato, os emolumentos impliquem em valor menor do
que o valor fixo previsto no item 11 da especialidade Registro de Iméveis, sendo utilizado nestes atos o
selo digital gratuito por disposigéo legal (SGDL).

19. Como os municipios de Capao do Ledo-RS e Morro Redondo-RS (pertencentes a esta circunscrigao
imobiliaria) se situam dentro da Faixa de Fronteira (faixa interna de 150 km de largura, paralela a linha
divisoria terrestre do territério nacional, considerada indispensavel a seguranga nacional), o Registrador
devera observar as restricdes legais relativas a aquisicdo de dominio, posse ou de qualquer direito real
de imovel por pessoa fisica ou juridica estrangeira (art 653, combinado com o art. 667, ambos da CNNR-
CGJ/RS).

Obs.1: para verificar os municipios dentro da faixa de fronteira, bem como o percentual do territério de
cada municipio dentro deste perimetro, vide link: https://www.ibge.gov.br/geociencias/organizacao-do-
territorio/estrutura-territorial/24073-municipios-da-faixa-de-fronteira.html?=&t=acesso-ao-produto.

Obs.2: a aquisicao de dominio, posse ou de qualquer direito real de imével situado em area considerada
indispensavel a seguranga nacional, qualquer que seja seu tamanho, por pessoa estrangeira (fisica ou
juridica) e pessoa juridica brasileira cuja maioria do capital social pertengca a pessoa fisica ou juridica
estrangeira e residam ou tenham sede no exterior, dependera do assentimento prévio do Conselho de
Defesa Nacional (art 667, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.3: sem o0 assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional ndo se praticara, na Faixa de
Fronteira, atos relativos a transagdo com imovel rural, destinados ao haver, por estrangeiros, do dominio,
ao titular de posse ou de qualquer direito real sobre o imével (art 668, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.4: Nao sera preciso o assentimento prévio do Conselho de Seguranca Nacional na hipétese de
constituicdo de garantia real, inclusive a transmissdo da propriedade fiduciaria, em favor de pessoa
juridica nacional ou estrangeira, ou de pessoa juridica nacional da qual participem, a qualquer titulo,

3 Tabela de Emolumentos Estadual disponivel no link: https://www.tjrs.jus.br/static/2022/12/Tabela_de_Emolumentos_2023.pdf.
4 Provimento 23/2020-CGJ/RS disponivel no link: https://colegioregistralrs.org.br/img/2020/06/PROV-23.pdf.
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pessoas estrangeiras fisicas ou juridicas que tenham a maioria do seu capital social e que residam ou
tenham sede no exterior, bem como o recebimento de imével rural em liquidacdo de transacdo com
pessoa juridica nacional ou estrangeira por meio de realizagdo de garantia real, de dagdo em pagamento
ou de outra forma (art. 2°, §4°, da Lei 6.634/79).



