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CONTRATO DE LOCAGAO IMOVEL URBANO
(Lei n° 8.245/91)
DOCUMENTOS NECESSARIOS

| - Fundamento legal: Lei n°® 8.245/91, art. 565 e seguintes, do Cédigo Civil, art. 511 e seguintes, da
CNNR-CGJ/RS, Prov.01/2020.

Il — Objetivo: dar conhecimento a terceiros, assegurar a vigéncia do contrato em caso de alienagao,
garantir o direito de preferéncia na aquisi¢gdo do imével e que o contrato de locagéo seja cumprido até o
prazo final.

Obs.1: a locagao de coisas é conceituada, pelo art. 565, do Cddigo Civil, como o contrato pelo qual uma
das partes "locador" se obriga a ceder a outra "locatario", por tempo determinado ou ndo o uso e gozo de
coisa infungivel mediante certa retribuicdo.

Obs.2: a locagédo tem por objeto a cessdo de uso, e nao transmissao de propriedade de uma coisa. O
uso, aqui referido, também n&o se confunde com o direito real de uso, ja que o contrato de locagao €
meramente obrigacional. O contrato de locagao constitui, assim, uma relagado obrigacional duradoura,
ainda que nao perpétua, até que esse vinculo juridico se extinga em razao do termo ou resiligao.

Obs.3: a locacao de imével é contrato pelo qual uma pessoa da a outra, em carater temporario, o uso e
gozo de imovel, mediante remuneracéo (aluguel).

Obs.4: o contrato de locagéo sera apresentado no Registro de Iméveis quando o interessado desejar a
averbacdo para fins de PREFERENCIA, o registro para fins de VIGENCIA ou a averbagdo de CAUCAO
LOCATICIA.

Obs.5: o direito de preferéncia para aquisicdo do bem é conferido ao locatario (inquilino) do imével,
desde que o contrato tenha sido averbado no registro do imével locado. Nestes casos, o locatario tera
prioridade na aquisicao do bem, em caso de venda, conforme previsto no art. 33, da 8.245/91 e no art.
167, 11, 16, da 6.015/73.

Obs.6: o direito de vigéncia é aquele assegurado ao locatario (inquilino), de modo que, caso o imovel
seja vendido, fica garantida sua permanéncia até o fim do contrato, independentemente de quem seja o
novo proprietario. Esta clausula devera ser expressa no corpo do contrato.

Obs.7: caucao locaticia € uma modalidade de garantia locaticia regulamentada pelo art. 38, § 1°, da
8.245/91. Esta caucao se dara quando o devedor (locatario) destinar todo ou parte do seu patriménio
para assegurar o cumprimento da obrigagcado contraida junto ao credor (locador). Exemplo: fulano de tal é
proprietario de um imoével localizado em Pelotas-RS e decidiu se mudar para Sao Paulo, onde ira locar
um imével. Como garantia no contrato de locacdo celebrado em S&o Paulo, o locatario ofereceu seu
imovel localizado em Pelotas-RS. Tal garantia devera ser averbada no Cartério de Registro de Pelotas-
RS. Quando a caugao recair sobre bens imoveis, devera ser averbada a margem da matricula do imével
dado em garantia.

Obs.8: se o imovel objeto da solicitagdo ainda estiver matriculado em outra circunscrigdo imobiliaria,
devera ser apresentada certiddo de inteiro teor da matricula/transcricdo do imével, com validade de 30
dias (art. 446, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.9: a listagem abaixo nao é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da
analise da documentacéo e a situagao juridica do registro, podera haver complementacgao.

CONTRATO DE LOCAQAO - _averbacao para fins de PREFERENCIA

Il - Documentos:

1. Duas vias do contrato de locagado (no minimo), firmado pelas partes, inclusive duas testemunhas
(com firmas reconhecidas), bastando a coincidéncia entre 0 nome de um dos proprietarios e o locador
(art.511, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: a qualificacdo das partes devera ser completa, de acordo com o disposto no Provimento 61/2017,
do CNJ.

Obs.2: os instrumentos particulares deverdo fazer referéncia a matricula ou ao registro anterior, seu
nuamero e cartério (art. 222, combinado com o art. 223, ambos da Lei n° 6.015/73), assim como descrever,
com precisao, as caracteristicas, as confrontacdes e a localizagao do imével, mencionando os nomes dos
confrontantes e, ainda, quando se tratar s6 de terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do
logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima, exigindo
dos interessados certidao do registro imobiliario (art. 225, § 1°, da Lei n° 6.015/73).

Obs.3: consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos quais a caracterizagao do
imovel nao coincida com a que consta do registro anterior (art. 225, § 2°, da Lei n® 6.015/73).
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Obs.4: o contrato devera estar assinado por todas as partes e duas testemunhas, e todas as firmas
devem estar reconhecidas, inclusive as das testemunhas. As partes devem rubricar todas as folhas do
contrato (art. 221, Il, da Lei n° 6.015/73).

2. Requerimento, firmado pelo locatario (com firma reconhecida), em que conste a indicagdo do numero
da matricula/transcrigdo do imével, bem como a solicitacdo da averbacio do contrato de locagao para os
fins de exercicio de direito de preferéncia, nos termos do art. 167, Il, 16, da Lei n° 6.015/73, vide modelo
de requerimento “ANEXO I”.

Obs.1: o registro da clausula de vigéncia de uma locagcdo em caso de alienagdo da coisa locada nao
implica o efeito do direito de preferéncia, devendo, para tal fim, ser requerida a averbagao
correspondente (art.511, §3°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: a averbagéo devera ser cobrada como ato sem conteudo financeiro (art.511, §3°, da CNNR-
CGJ/RS).

Obs.3: a qualificagdo dos requerentes devera ser completa, de acordo com o disposto no Provimento
61/2017, do CNJ.

Obs.4: se o requerimento for assinado por procurador ou membro de pessoa juridica em sua
representagdo, devem ser anexados os documentos (originais ou copias autenticadas) necessarios a
comprovacgao dos poderes de representacao (exemplo: procuragao).

3. Apresentar documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como carné de IPTU ou Certidao que
contenha a informagao do numero da inscricao municipal do(s) imével(is) objeto da solicitacao (art. 176, §
1°, 3, b, da Lei n° 6.015/73).

4. Atos e emolumentos correspondentes: segue, a seguir, lista de possiveis atos que serdo praticados
com a averbacao do contrato de locagao para fins do direito de preferéncia, com alienagao fiduciaria em
garantia, bem como seus respectivos itens da Tabela de Emolumentos anexas a Lei Estadual n°

12.692/06, disponivel em: https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos

Item da Tabela de Emols. Tipo Atos
Em TODOS os casos:
2 - Tabela B Averbagéo, sem valor' Averbacao para possibilitar o direito de preferéncia - locagdo
9 - Tabela B Digitalizag&o por doc. Digitalizagdo de documentacgéo, por imagem (inclusive matricula)
Por n° de paginas - Tabela C Certidao Certidao de inteiro teor
Em ALGUNS os casos:
12, c - Tabela B Averbagao Retificag&o (inclusdo ou alteracéo dados do imovel)?
12, c - Tabela B Averbacao Retificagéo (incluséo ou alteracéo de dados pessoais)®
2 - Tabela B Averbacao, sem valor Dados do registro do pacto antenupcial ou patrimonial*
1 - Tabela B Registro, sem valor Registro do pacto antenupcial ou patrimonial no Livro 3-RA®
10 — Tabela B Conferéncia doc.publico Conferéncia de documentos publicos, via internet, por documento
IATENCAO: esta relagdo de emolumentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Entretanto,
determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou outros tipos de
averbacéo), que somente podem ser identificados apds a competente qualificagao registraria do titulo protocolado.

CONTRATO DE LOCAQIT\O - _com clausula expressa de VIGENCIA
IV- Documentos:

1. Duas vias do contrato de locagao (no minimo), firmado pelas partes, inclusive duas testemunhas
(com firmas reconhecidas), bastando a coincidéncia entre o0 nome de um dos proprietarios e o locador
(art.511, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: o contrato de locagdo com clausula expressa de vigéncia no caso de alienagdo do imével sera
registrado na matricula do imovel e consignara o seu valor, a renda, o prazo, o tempo, o lugar do
pagamento e a pena convencional (art.511, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: o contrato de locagédo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal se
igual ou superior a 10 (dez) anos (art.511, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

1 Cobranga de emolumentos realizada nos termos do art.511, §3°, da CNNR-CGJ/RS.
2 Nas hipéteses do artigo 213, 1, "b", "c", "e" e “f’, da Lei n° 6.015/73.

3 Nas hipoteses do artigo 213, |, "g", da Lei n° 6.015/73.

4 Se nao constar da matricula.

5 Se necessario for.


https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos
https://atos.cnj.jus.br/files/original18595420210303603fdcaad5962.pdf
https://atos.cnj.jus.br/files/original18595420210303603fdcaad5962.pdf

atendimento@pelotasri.com.br

2° Registro de Imoveis de Pelotas-RS |

R. Padre Anchieta, n® 2122. Pelotas/RS.

Obs.3: se o prazo do contrato for igual ou superior a 10 anos, sera necessaria a vénia conjugal,
conforme art. 3°, Lei 8.245/91. Nao havendo a vénia conjugal, o cdnjuge ndo estara obrigado a observar o
prazo excedente.

Obs.4: deve constar no contrato o valor da locagédo expressa em moeda corrente e a finalidade do imovel
locado: residencial, comercial (art. 22, Ill, da Lei n°® 8.245/91).

Obs.5: a qualificacdo das partes devera ser completa, de acordo com o disposto no Provimento 61/2017,
do CNJ.

Obs.6: os instrumentos particulares deverdo fazer referéncia a matricula ou ao registro anterior, seu
numero e cartério (art. 222, combinado com o art. 223, ambos da Lei n° 6.015/73), assim como descrever,
com precisao, as caracteristicas, as confrontacdes e a localizagao do imével, mencionando os nomes dos
confrontantes e, ainda, quando se tratar sé de terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do
logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima, exigindo
dos interessados certidao do registro imobiliario (art. 225, § 1°, da Lei n® 6.015/73).

Obs.7: consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos quais a caracterizagao do
imovel nao coincida com a que consta do registro anterior (art. 225, § 2°, da Lei n° 6.015/73).

Obs.8: o contrato devera estar assinado por todas as partes e duas testemunhas, e todas as firmas
devem estar reconhecidas, inclusive as das testemunhas. As partes devem rubricar em todas as folhas
do contrato (art. 221, Il, da Lei n°® 6.015/73).

2. Qualificagdao e capacidade das partes: considerando que os contratos sdo celebrados por
instrumento particular, é atribuicdo da Oficial de Registro a verificacdo da qualificagdo e capacidade das
partes, requisito para a validade do negdcio juridico, conforme art. 104, do Cédigo Civil. Nesse sentido,
faz-se necessario apresentar em nome das partes:

2.1. Sendo Pessoa Fisica:

2.1.1. CPF:
a) Comprovante de situagao cadastral no CPF, ou;
Obs.1: o] comprovante de situacao cadastral podera ser  emitido no link:

https://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/CPF/ConsultaSituacao/ConsultaPublica.asp.
b) Cépia autenticada do cartdo do CPF, RG, CNH ou outro documento oficial de identificagdo que

contenha tal informacéo, ou;
c¢) Via original ou copia autenticada da certiddo de nascimento ou casamento que contenha o CPF da
parte.

2.1.2. Nome e estado civil:

a) Solteiro(a) — via original ou copia autenticada da certiddo de nascimento.

b) Casado(a), separado(a), divorciado(a) ou vitvo(a) - via original ou cépia autenticada da certidao de
casamento, contendo todas as anotagdes/averbagdes constantes a margem do termo.

Obs.1: a certiddo devera ser atualizada (30 dias).

Obs.2: havendo mais de uma alteragdo de estado civil podera ser preciso apresentar a certiddo do
registro civil de outras nupcias.

2.1.3. Caso uma das partes tenha pacto ou uniao estavel (com documento formalizado):

a) Pacto - vide lista de documentos constante do link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/reqistro-e-
averbacao-de-pacto.

b) Uniao estavel - vide lista de documentos constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-uniao-estavel.

2.1.4. RG e/ou CNH:
a) Cépia autenticada do RG e/ou da CNH.

2.2. Sendo Pessoa Juridica:

2.2.1. Certidao emitida pela Junta Comercial, Industrial e Servicos ou exemplar da publicagdo no Diario
Oficial, caso se trate de sociedades empresarias (nome coletivo, comandita simples, comandita por
acoes, limitada, sociedade anénima), ou certidao do Registro Civil das Pessoas Juridicas, em relagao as
sociedades simples (sociedade simples pura, cooperativa, nome coletivo, comandita simples, limitada).
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2.2.2. Se a pessoa juridica estiver representada por procurador ou membro de outra pessoa juridica em
sua representacao, devem ser anexados os documentos (originais ou copias autenticadas) necessarios a
comprovagao dos poderes de representagao (exemplo: procuragéo).

3. Certidoes da matricula/transcri¢cao, expedidas pelo Registro de Iméveis competente: caso nao
conste no contrato a data de expedicdo das certidbes, ou, se estas ndao foram emitidas dentro do prazo
de 30 dias (a contar da data de expedicao), sera necessario emiti-las no Registro de Iméveis competente
e apresenta-las, juntamente, com o contrato.

Obs.1: a exigéncia da apresentacao das citadas certiddes podera ser suprida pela informagao, no préprio
contrato, acerca da emissdo das certidées pelo Registro de Imdveis, com referéncia ao nimero da
matricula/transcricao e a data da emissao.

Obs.2: as certiddes devem estar atualizadas (30 dias) na data da celebra¢éo do contrato.

Obs.3: a solicitacdo de emissao de certiddao podera ser feita no balcao de atendimento ou via ONR.
alternativamente e, como meio de facilitar ao usuario, podera ser assinada a autorizagdo de emissao das
certiddes no momento do registro, tal autorizagdo consta do taldo da nota de entrega do protocolo do
pedido.

4. Requerimento, firmado pelo locatario (com firma reconhecida), em que conste a indicagdo do numero
da matricula/transcri¢gdo do imével, bem como a solicitagdo o registro do contrato de locacéo, nos termos
do art. 167, 1, 3, da Lei n° 6.015/73, vide modelo de requerimento “ANEXO II”.

Obs.1: a qualificacao do requerente devera ser completa, de acordo com o disposto no Provimento
61/2017, do CNJ.

Obs.2: se o requerimento for assinado por procurador ou membro de pessoa juridica em sua
representagdo, devem ser anexados os documentos (originais ou coépias autenticadas) necessarios a
comprovacgao dos poderes de representacao (exemplo: procuragao).

5. Apresentar documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como carné de IPTU ou Certiddo que
contenha a informagao do numero da inscrigao municipal do(s) imével(is) objeto da solicitacao (art. 176, §
1°, 3, b, da Lei n° 6.015/73).

6. Atos e emolumentos correspondentes: segue, a seguir, lista de possiveis atos que serdo praticados
com o registro do contrato de locagao com clausula de vigéncia, bem como seus respectivos itens da
Tabela de Emolumentos anexas a Lei Estadual n° 12.692/06, disponivel em:

https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-emolumentos

Item da Tabela de Emols. Tipo Atos
Em TODOS os casos:
1-Tabela B Registro, pelo valor Locagao—Clausula de Vigéncia (base de célculo: valor total da locagéo)
9 - Tabela B Digitalizagéo por doc. Digitalizagdo de documentagéo, por imagem (inclusive matricula)
Por n° de paginas - Tabela C Certidao Certidao de inteiro teor
Em ALGUNS os casos:
12, c - Tabela B Averbacao Retificagdo (inclusdo ou alteracéo dados do imovel)®
12, c - Tabela B Averbacao Retificagdo (inclusdo ou alteragéo de dados pessoais)’
2 - Tabela B Averbacao, sem valor Dados do registro do pacto antenupcial ou patrimonial®
1 - Tabela B Registro, sem valor Registro do pacto antenupcial ou patrimonial no Livro 3-RA°
10 — Tabela B Conferéncia doc.publico Conferéncia de documentos publicos, via internet, por documento
IATENCAO: esta relagdo de emolumentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Entretanto,
determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou outros tipos de
averbacéo), que somente podem ser identificados apds a competente qualificagao registraria do titulo protocolado.

CONTRATO DE LOCACAO - averbacio de CAUCAO LOCATICIA

V- Documentos:

1. Duas vias do contrato de locagdo (no minimo), firmado pelas partes, inclusive duas testemunhas
(com firmas reconhecidas), bastando a coincidéncia entre 0 nome de um dos proprietarios e o locador

6 Nas hipéteses do artigo 213, |, "b", "¢", "e" e “f’, da Lei n° 6.015/73.
7 Nas hipoteses do artigo 213, |, "g", da Lei n° 6.015/73.

8 Se nzo constar da matricula.

9 Se necessario for.
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(art.511, §2°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: a qualificacdo das partes devera ser completa, de acordo com o disposto no Provimento 61/2017,
do CNJ.

Obs.2: os instrumentos particulares deverao fazer referéncia a matricula ou ao registro anterior, seu
nuamero e cartério (art. 222, combinado com o art. 223, ambos da Lei n® 6.015/73), assim como descrever,
com precisdo, as caracteristicas, as confrontacdes e a localizagdo do imével, mencionando os nomes dos
confrontantes e, ainda, quando se tratar sé de terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do
logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima, exigindo
dos interessados certidao do registro imobiliario (art. 225, § 1°, da Lei n°® 6.015/73).

Obs.3: consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos quais a caracterizagao do
imoével nao coincida com a que consta do registro anterior (art. 225, § 2°, da Lei n° 6.015/73).

Obs.4: o contrato devera estar assinado por todas as partes e duas testemunhas, e todas as firmas
devem estar reconhecidas, inclusive as das testemunhas. As partes devem rubricar em todas as folhas
do contrato (art. 221, Il, da Lei n° 6.015/73).

2. Requerimento, firmado pelo locatario (com firma reconhecida), em que conste a indicagdo do numero
da matricula/transcricdo do imével, bem como a solicitagao da averbagao de caucao locaticia, nos termos
do art. 38, §1°, da Lei n°® 8.245/91, vide modelo de requerimento “ANEXO III”.

Obs.1: a qualificacdo dos requerentes devera ser completa, de acordo com o disposto no Provimento
61/2017, do CNJ.

Obs.2: se o requerimento for assinado por procurador ou membro de pessoa juridica em sua
representacdo, devem ser anexados os documentos (originais ou coépias autenticadas) necessarios a
comprovacgao dos poderes de representacao (exemplo: procuragao).

3. Apresentar documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como carné de IPTU ou Certidao que
contenha a informagao do numero da inscrigdo municipal do(s) imével(is) objeto da solicitacao (art. 176, §
1°, 3, b, da Lei n° 6.015/73).

4. Atos e emolumentos correspondentes: segue, a seguir, lista de possiveis atos que serao praticados
com a averbacdo da caugao locaticia, bem como seus respectivos itens da Tabela de Emolumentos
anexas a Lei Estadual n° 12.692/06, disponivel em: https://www.pelotasri.com.br/paginas/custas-
emolumentos

Item da Tabela de Emols. Tipo Atos
Em TODOS os casos:
2 - Tabela B Averbacgao, pelo valor Averbagao da caugao locaticia (base de calculo: n°® meses x valor
mensal aluguel)
9 - Tabela B Digitalizagéo por doc. Digitalizagdo de documentacgéo, por imagem (inclusive matricula)
Por n° de paginas - Tabela C Certidao Certidao de inteiro teor
Em ALGUNS os casos:
12, c - Tabela B Averbacao Retificagdo (inclusdo ou alteragio dados do imovel)™
12, c - Tabela B Averbagao Retificagdo (inclusdo ou alteragéo de dados pessoais)'
2 - Tabela B Averbacao, sem valor Dados do registro do pacto antenupcial ou patrimonial'
1 - Tabela B Registro, sem valor Registro do pacto antenupcial ou patrimonial no Livro 3-RA™
10 — Tabela B Conferéncia doc.publico Conferéncia de documentos publicos, via internet, por documento
IATENCAO: esta relacdo de emolumentos procura abordar a maior parte das situacdes envolvendo o tema. Entretanto,
determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou outros tipos de
averbacdo), que somente podem ser identificados apds a competente qualificagcao registraria do titulo protocolado.

VI - Observagoes gerais:
1. Cépias simples nado tém valor de documento, somente vias originais ou cépias autenticadas.
2. Reconhecimento de firma: as assinaturas do(s) locador(res) e do(s) locatario(s) e das testemunhas

deverao ter suas firmas reconhecidas por autenticidade ou semelhanca. O reconhecimento de firma sera
feito por Tabelido de Notas a livre escolha dos interessados.

10 Nas hipéteses do artigo 213, |, "b", "c", "e" e “f’, da Lei n° 6.015/73.
11 Nas hipéteses do artigo 213, 1, "g", da Lei n° 6.015/73.

12 Se nao constar da matricula.

13 Se necessario for.
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3. A qualificacao do(s) proprietario(s) devera estar completa no contrato, assim como na matricula. Em
caso de inser¢do ou modificacdo dos dados de qualificagcdo pessoal, deve-se encaminhar o documento
oficial (exemplo: certiddo de casamento com averbagao de divércio), a fim de proceder a retificagéo
necessaria (art. 213, |, g, da Lei n® 6.015/73).

Obs.1: para retificagdo de dados de qualificagdo vide lista de documentos constantes do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf.

4. Se alguma parte tem unido estavel sem documento formalizado, vide modelo de declaragéo

constante do link:  https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-
escrito.

5. Nao constando do contrato algum dado de qualificagdo exigido pelos arts. 500" e 501", da
CNNR-CGJ/RS, poderdao os interessados completa-los exclusivamente com documentos oficiais
(originais ou copias autenticadas).

Obs.1: para declaracdo de nao existéncia de unidao estavel vide modelo constante do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-nao-constituicao-de-uniao-estavel.

6. Caso tenha ocorrido alguma alteragaol/inclusao de denominag¢ao de logradouro publico,
localidade e/ou municipio, devera ser apresentado documento oficial, emitido pela Prefeitura Municipal,
informando expressamente tais inclusdes/alteracbes (art. 498, da CNNR-CGJ/RS).

7. Alteracao da destinacao do imoével: é valido o procedimento de alteragcédo da natureza do imével
como forma de regularizagcédo pelo critério da destinagdo, assim caso o imovel tenha sua destinacao
alterada de imével rural para urbano, vide lista de documentos constantes do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-de-destinacao-imovel-rural-e-urbano.

8. Remanescente (situagéo na qual o imovel original foi objeto de outro(s) parcelamento(s) sem a prévia
descrigao da area que restou na matricula): no caso de necessidade de apuragédo de remanescente antes
do procedimento pretendido, vide lista de documentos constante do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/descricao-do-remanescente-imovel-rural-e-urbano.

9. Construcao, demolicdo, reforma ou ampliacdo de edificagdo: se for necessario averbar na
matricula do imdvel objeto do arrendamento alguma construgdo, demoligdo, reforma ou ampliagdo de
edificacao, vide lista de documentos constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/requerimento-e-lista-de-documentos-para-construcao-demolicao-

reforma-ou-ampliacao-de-edificacao-em-imovel-urbano-ou-rural.

10. Existe diferenga entre a locacdo e o arrendamento. As locacbes de imdveis urbanos sao reguladas
pela Lei n° 8.245/91. As demais espécies de locacao sao regidas pelo disposto nos art. 565 e seguintes,
do Cddigo Civil. O contrato de arrendamento, por sua vez, é regulado pelos arts. 92, §5° e 95 e
seguintes, da Lei n® 4.504/64.

11. E possivel a aplicacdo da Lei n° 8.245/91 (Lei das Locacdes de Iméveis Urbanos), mesmo em caso
de locagao de imoéveis rurais, desde que, no caso concreto, sejam praticadas no referido imével
atividades consideradas como urbanas. Na mesma senda, destaca-se que a condi¢cdo do imével urbano e
rural ndo decorre de sua localizagdo, em referéncia ao perimetro da cidade, mas sim a natureza juridica
do imével, para qual destinagédo se dara o contrato de locagao.

14 Art. 500 — A qualificagéo da pessoa fisica compreende: | — o nome completo; Il — a nacionalidade; Il — o estado civil e, em sendo casado, o
nome do cbénjuge, sua qualificagdo, regime de bens e registro do pacto antenupcial, quando for o caso; IV — a profissdo; V — o domicilio e a
residéncia; VI — o numero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Receita Federal — CPF ou do Registro Geral da cédula de identidade —
RG, ou a falta deste, sua filiagdo. § 1° — O niumero do CPF ¢ obrigatério para o registro dos atos de transmissdo de bens imdveis ou de direitos a
eles relativos, dos quais o Notario ou o Registrador de Imdveis devam expedir a Declaragdo sobre Operagdo Imobiliaria — DOI. § 2° — E
obrigatdria a inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF das pessoas fisicas estrangeiras, ainda que residentes no exterior, quando
titularem bens e direitos sujeitos a registro publico, inclusive iméveis.

15 Art. 501 — A qualificagéo da pessoa juridica compreende: | — o nome completo, admitidas as abreviaturas e siglas de uso corrente; Il — a
nacionalidade; Ill — o domicilio; IV — a sede social; V — o numero de inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ da Receita
Federal. § 1° — E obrigatéria a inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ da pessoa juridica domiciliada no exterior que adquirir
imovel sujeito a registro imobiliario. § 2° — A prova da presentacédo e da representagdo da pessoa juridica para que se permita o deferimento do
seu pedido devera ser feita conforme o caso.
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2° Registro de Imoveis de Pelotas-RS

R. Padre Anchieta, n® 2122. Pelotas/RS.

ANEXO |
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para averbagao de contrato de locagao para fins de direito de preferéncia.

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacdo(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdonjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, nos termos do art. 167, Il, 16, da Lei n° 6.015/73, a averbacao do contrato de locagao, para
os fins de exercicio de direito de preferéncia, no imoével da () Transcricdo ( ) Matricula n°

REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagdes necessarios para a perfeita
regularizagao do titulo.

Pelotas, de de

(reconhecimento de firma) (reconhecimento de firma)
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2° Registro de Imoveis de Pelotas-RS

R. Padre Anchieta, n® 2122. Pelotas/RS.

ANEXO Il
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para registro de contrato de locagdo com clausula expressa de vigéncia.

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacdo(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdonjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, nos termos do art. 167, |, 3, da Lei n° 6.015/73, o registro do contrato de locagdo no imével da
( ) Transcricdo ( ) Matricula n°®
REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagoes necessarios para a perfeita
regularizagao do titulo.

Pelotas, de de

(reconhecimento de firma) (reconhecimento de firma)
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2° Registro de Imoveis de Pelotas-RS

R. Padre Anchieta, n® 2122. Pelotas/RS.

ANEXO Il
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para averbacao de caugéao locaticia.

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacdo(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdonjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, nos termos do art. 38, §1°, da Lei n° 8.245/91, a averbacgao de caugdo locaticia no imovel da
( ) Transcricdo ( ) Matricula n°®
REQUER ainda, que sejam praticados todos os atos e averbagoes necessarios para a perfeita
regularizagao do titulo.

Pelotas, de de

(reconhecimento de firma) (reconhecimento de firma)
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