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RETIFICAGAO ADMINISTRATIVA
213, I, Lei n® 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos — LRP)

DOCUMENTOS NECESSARIOS

| - Fundamento legal: artigo 213, I, da Lei n°® 6.015/73, combinado com os artigos 612 e seguintes da
CNNR-CGJ/RS, Provimento 01/2020.

Il - Objetivo: fazer o enquadramento juridico da situacao de fato do imével, retificando a sua descrigéo,
para fins de alteragdao ou inser¢cao de medidas perimetrais de que resulte, ou nao, alteragao de area,
observando objetivamente a situagao do imével como tabular, ou seja, intramuros.

Il - Documentos:

1 - Requerimento, firmado com base no artigo 213, I, da Lei n° 6.015/73, em que conste a indicagcao do
numero da matricula/transcricdo do imével, bem como da espécie de retificagdo pretendida (alteragcéo ou
insercdo de medidas), devidamente assinado pelos interessados, inclusive cdnjuge(s), salvo quando
forem casados pelo regime de separagado absoluta de bens, com firmas reconhecidas, vide modelo de
requerimento “ANEXO I”.

Obs.1: nos termos do artigo 616, §1° da CNNR-CGJ/RS, consideram-se interessados: a) os proprietarios;
e b) os demais titulares de direitos reais sobre o imovel, exceto os de garantia por hipoteca convencional.

Obs.2: sendo falecido o proprietario tabular, devem assinar como interessados todos os sucessores ou 0
inventariante, caso ja tenha sido aberto o inventario. (§2°, art. 616, CNNR-CGJ/RS).

Sera necessario apresentar certiddo de obito (original ou copia autenticada), bem como se o
requerimento for firmado pelo inventariante, devera ser apresentado termo de inventariante (copia
autenticada) ou escritura publica de nomeacao de inventariante (original ou cépia autenticada);

Obs.3: se o requerimento for assinado por procurador ou membro de pessoa juridica em sua
representacdo, devem ser anexados os documentos (originais ou coépias autenticadas) necessarios a
comprovacgao dos poderes de representagao.

2 - Planta e memorial descritivo do imdével a retificar, devidamente assinados pelos proprietarios e
demais interessados, pelo profissional habilitado e pelos confrontantes da face do imével em que se
pretende incluir ou alterar medida perimetral.

Obs.1: para a analise da figura do confrontante, vide explicacdo no item IV, "a";

Obs.2: para a correta e completa descrigdo do imovel, vide explicagdo no item IV, "b";

Obs.3: devera haver a indicagdo, nos trabalhos técnicos (planta ou memorial descritivo), do n° da
matricula/transcricao do imével dos confrontantes ou a indicagao que se trata de area de posse. Caso o
imovel confrontante ainda esteja matriculado em outra circunscricao imobiliaria, devera ser apresentada
certiddo de inteiro teor (atualizada - 30 dias) do imével,

Obs.4: contendo a planta as assinaturas dos confrontantes e os elementos indispensaveis a completa
identificacdo do imovel, torna-se desnecessaria a assinatura dos confrontantes também no memorial
descritivo (art. 619 da CNNR-CGJ/ RS);

Obs.5: Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este sera notificado pelo Oficial de
Registro de Imoveis competente, a requerimento do interessado, vide modelo requerimento “ANEXO [V”,
para se manifestar em quinze dias, promovendo-se a notificagdo por solicitacdo do Oficial de Registro de
Imoveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imével ou do
domicilio de quem deva recebé-la. A notificagdo sera dirigida ao endereco do confrontante constante do
Registro de Imodveis, podendo ser dirigida ao préprio imoével contiguo ou aquele fornecido pelo
requerente; ndo sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal fato sera
certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificagao do confrontante mediante

edital, com o mesmo prazo fixado no § 22, publicado por duas vezes em jornal local de grande circulagao.
Presumir-se-a a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar impugnagéo no prazo da notificacéo
(art. 213, 1, §2°, § 3° e §4°, da LRP).

3 - ART/CREA, RRT/CAU ou TRT/CFTA relativa(o) a planta e ao memorial descritivo, devidamente
quitada(o) (artigo 643 da CNNR — CGJ/RS);

Obs.1: Devera conter a indicacdo do endereco do imdvel objeto da retificacdo, a mencido ao
procedimento requerido e a indicacido da area total a ser retificada;

4 - Declaragao, firmada pelos proprietarios e pelo profissional técnico, vide modelo de declaragéo
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“‘ANEXO II”:

a) de que os confrontantes (proprietarios ou possuidores), anuentes dos trabalhos técnicos apresentados,
sdo os unicos lindeiros do imovel que se pretende retificar;

b) dos motivos de eventual diferengca de area/medidas perimetrais existentes, se houver tal
diferenga, devendo, ainda, consignar expressamente que tal diferenga ndo é decorrente de venda de
parte do imoével ou compra de parte do imével confrontante, nem decorrente de ocupagcido ou compra da
posse de parte do imdvel confrontante ou, ainda, da venda ou perda da posse de parte do imével que se
pretende retificar;

c) de que tém conhecimento do disposto no artigo 213, §14, da Lei n° 6.015/73, que assim estabelece:
“Verificado a qualquer tempo nao serem verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo,
responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos causados,
independentemente das sangdes disciplinares e penais”.

5 — SOMENTE em iméveis rurais:

- Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR referente ao ultimo exercicio, devidamente quitado (art.
176, §1°, I, a da LRP e art. 416, IX da CNNR — CGJ/RS);

- Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela
Receita Federal do Brasil do imével retificado — ITR (art. 639, art. 176, §1°, I, a da LRP e art. 416, IX da
CNNR - CGJ/RS);

6 — SOMENTE em iméveis urbanos: apresentar documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como
carné de IPTU ou Certidao que contenha a informagédo do niumero da inscricdo municipal do imdvel objeto
da retificagéo (art. 176, § 1°, 3, b, da LRP).

IV - Observagoes gerais:

a) Confrontantes (casos especiais):

Na retificacdo de que trata o art. 213, Il, Lei n° 6.015/73, serdo considerados confrontantes somente os
confinantes de divisas que forem alcangadas pela insergéo ou alteragao de medidas perimetrais (art. 213,
II, §16, da Lei n° 6.015/73). Entendem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de outros direitos
reais e aquisitivos sobre os iméveis contiguos (art. 213, I, § 10, da LRP).

Obs.1: se, realizadas buscas, nao for possivel identificar os titulares do dominio dos imédveis
confrontantes do imadvel retificando,devera ser colhida a anuéncia de eventual ocupante, devendo os
interessados nao identificados ser notificados por meio de edital eletrbnico, publicado uma vez na
internet, para se manifestarem no prazo de 15 dias uteis (art. 213, Il, §17, da Lei n°® 6.015/73).

- Iméveis Publicos: as retificagdes administrativas reguladas pelo inciso Il do artigo 213 da Lei n°
6.015/73, ndo sera obrigatéria a anuéncia do Municipio, Estado ou Unido, ou de seus orgaos
representativos, nos casos em que o imével a ser retificado fizer divisa com bens publicos de uso comum
do povo, tais como vias publicas (estrada, rua, travessa e similares) ou correntes ou depdsitos hidricos
(rio, sanga, arroio, lago, mar e similares), devendo o proprietario e o profissional autor da planta e do
memorial descritivo firmar declaracdo, a ser arquivada no Registro de Imdveis, de que a medicao
respeitou plenamente as divisas com as areas e faixas de dominio de iméveis publicos. (art. 616, §3°, da
CNNR - CGJ/RS).

- Nao se incluem como confrontantes: (art. 213, Il, §10, Ill, LRP)

a) os detentores de direitos reais de garantia hipotecaria ou pignoraticia; nem b) os titulares de crédito
vincendo, cuja propriedade imobilidaria esteja vinculada, temporariamente, a operagdo de crédito
financeiro.

- Condominio geral: no caso de condominio geral, qualquer dos condéminos podera assinar a planta,
sendo dispensada a assinatura do conjuge. (art. 213, II, §10, I, LRP)

- Condominio Edilicio: (art. 213, 1l, §10, Il, LRP)

a) os do arts. 1.331 a 1.358, do CC, sera representado pelo sindico;

b) o condominio por fracdes autbnomas, de que trata o art. 32 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, pela comissao de representantes;

**Apresentar a copia autenticada da ata de assembleia de eleicdo do sindico ou da comissdo de
representantes, devidamente registrada no Registro Civil de Pessoas Juridicas (RCPJ);
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- _Confrontante falecido (art. 617, §1°, da CNNR-CGJ/RS): qualquer dos sucessores podera assinar a
planta, ou ainda, depois de aberto o inventario, o inventariante.

**Apresentar a certiddo de 6bito (original ou cépia autenticada) e se for o caso termo de inventariante
(copia autenticada) ou escritura publica de nomeacéao de inventariante (original ou cépia autenticada);

- _Confrontante "ocupante": considera-se como confrontante ocupante, conforme art. 618 da CNNR-
CGJ/RS, aquele que se encontre fisicamente no imével confrontante e declare-se dono, devendo tal
condicao ser demonstrada ao registrador imobiliario mediante apresentagdo de justo titulo (como por
exemplo escritura publica ou instrumento particular que configure a posse) ou quaisquer outros
documentos comprobatérios como contas de agua, luz, pagamentos de tributos etc. Caso nao haja
vinculo dos documentos acima solicitados, com o imovel objeto da posse, devera ser apresentada
também declaragao firmada pelo posseiro declarando a posse sobre o imdvel, vide modelo de declaracao
“ANEXO III”.

- Na hipétese de o imobvel confrontante ter registro de usufruto (art. 617, §2°, da CNNR-CGJ/RS) - a
anuéncia podera ser prestada por qualquer dos nus-proprietarios.

b) Representacao/descricdo do imével:

Representagdao: Com relacdo ao imdvel, sua representagdo devera ser sempre realizada em escala
reduzida e proporcional, tendo como base sua vista de cima, incluindo apenas a indicagdo a sua
delimitagdo perimetral. Deverao ser incluidas, na planta, as demais informacdes com relacdo ao imovel
tendo como base a descricao constante no memorial descritivo, bem como conter a indicacdo ao Norte
(rosa dos ventos) e, a indicagao da linha diviséria entre os iméveis confrontantes.

Descri¢cao do imével: No que toca a representagdo do imdvel na planta e a sua descricao no memorial,
ressalta-se que, se o imével for irregular, devem ser descritos corretamente os pontos cardeais, colaterais
e subcolaterais de suas confrontagbes. Ressalta-se, também, que a descricdo do imdvel deve conter
todos os requisitos exigidos pelos artigos 176 e 225 da Lei n° 6.015/73 (caracteristicas e confrontagodes,
localizagao, area, medidas perimetrais, e, sendo urbano, bairro, logradouro, numero, designagao
cadastral, se houver, e, ainda, quando se tratar s6 de terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar
do logradouro, em que quadra e a que distdncia métrica da edificacdo ou da esquina mais préxima).
Ainda, vale referir que sdo considerados irregulares para fins de registro os titulos nos quais os dados de
caracterizacdo do imével ndo coincidam com os dados constantes na respectiva matricula/transcricao
(artigo 225, §2°, da Lei n° 6.015/73 e 416, IX da CNNR-CGJ/RS). Em razao disso, eventuais corre¢des ou
atualizacbes de dados de descricdo do imével devem ser feitas de forma expressa em relagdo ao que
consta na respectiva matricula/transcricdo. No que toca a atualizacdo de confrontantes, é preciso fazer
referéncia expressa aos anteriores e aos que substituiram (artigo 496, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Caso tenha ocorrido alguma alteracao de denominagdo de logradouro publico, inclusdo/alteracdo de
quarteirdo, inclusdo de distancia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima, devera ser
apresentado documento oficial, emitido pela Prefeitura Municipal, informando expressamente tais
inclusdes/alteragdes (art. 498, da CNNR-CGJ/RS).

c) Remanescente:

No caso de retificagdo para apuragcdo de remanescente, com base no artigo 213, Il, §7°, da Lei n°
6.015/73, o trabalho técnico devera conter a situacao original do imével, anterior ao fracionamento, e da
situacao atual, demonstrando de onde sairam as areas fracionadas, sendo considerados nesta situacao,
confrontantes tdo somente os confinantes das areas remanescentes.

d) Reconhecimento de firma:

- As assinaturas referentes as retificacbes administrativas de area devem ter as firmas reconhecidas por
autenticidade ou semelhanga (art. 620, da CNNR-CGJ/RS).

- O reconhecimento de firma do responsavel técnico sera exigivel em apenas um dos documentos (planta
ou memorial), ficando os demais, inclusive a(o) ART/TRT/RRT, sujeitos a conferéncia da
quitagao/autenticidade pelo meio apropriado, fisico ou eletrénico (art. 644, da CNNR-CGJ/RS). As
declaragdes firmadas pelo responsavel técnico ndo se enquadram na hipdtese do art. 644,
CNNR-CGJ/RS, portanto, deverao estar assinadas com reconhecimento de firma por todas as partes.
Obs.1: o reconhecimento de firma podera ser exigido, a critério do Registrador, quando houver duvida
razoavel acerca da quitagao/autenticidade dos demais documentos e ART/TRT/RRT (art. 644, paragrafo
unico, da CNNR-CGJ/RS).
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e) Qualificagao dos proprietarios:

- O requerente deve atentar-se quanto a qualificacdo dos proprietarios, que devera estar completa no
requerimento, assim como na matricula, em caso de insercdo ou modificagdo dos dados de qualificagédo
pessoal destes, podera, em adiantamento, encaminhar o documento oficial, a fim de proceder a
retificacdo necessaria (art. 213, I, g, da LRP). Quando se tratar de proprietario(s) falecido(s) devera
constar, no requerimento, além dos dados de qualificagdo do(s) mesmo(s), também os dados de
qualificacao do(s) representante(s).
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ANEXO |
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndo () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderec¢o Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdénjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacdo(pais):

Estado Civil: (') Solteiro () Casado () Separado () Divorciado () Viuvo
Unido estavel? () sim () ndao () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacgao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, na forma do art. 213, Il, da Lei 6.015/73, a retificacdo administrativa do imével da ( )
Transcrigdo ( ) Matricula n° :
REQUER ainda, todos os atos e averbagdes necessarios para a perfeita regularizacao do titulo.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)
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ANEXO Il
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)

Objeto: Declaragao para alteragdo de medidas perimetrais.

Nome sem abreviar:

CPF: , qualificado(a) no requerimento, datado de

Cbnjuge/Companheiro (a)
Nome sem abreviar:

CPF: , qualificado(a) no requerimento, datado de

Nome sem abreviar do responsavel técnico:

CPF: , N° do Registro no Conselho (CREA/CAU/CFTA)

DECLARAM, sob as penas da Lei e para fins de alteracdo de medidas perimetrais do imével da
transcricao(des) e/ou matricula(s) n°(s) que:

1. O imével originalmente possui area de . Efetuado levantamento topografico do
terreno pelo responsavel técnico acima, ficou constatado que o imdével em realidade possui area de
, sendo o motivo para tal diferengca de area ou medida

perimetral:
Tal diferenga nao é decorrente de venda de parte do imovel ou compra de parte do imével confrontante,
nem decorrente de ocupagado ou compra da posse de parte do imével confrontante ou, ainda, da venda
ou perda da posse de parte do imével que se pretende retificar;

2. os confrontantes firmatarios dos trabalhos técnicos em anexo s&o os unicos lindeiros do imével que se
pretende retificar;

3. Os proprietarios € o responsavel técnico acima estdo cientes que a veracidade das informacoes
relativas aos confrontantes dos imdveis é de sua exclusiva responsabilidade, declarando, ainda, ter
plena ciéncia do teor do art. 213, §14, da Lei n° 6.015/1973, que assim estabelece: “Verificado a
qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes do memorial descritivo, responderao os
requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos causados, independentemente das sangbes
disciplinares e penais”.

4. Declaram ainda, que a medicao respeitou plenamente as divisas com as areas e faixas de dominio de
imoéveis publicos.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)
(para comprovagéao de unido estavel os dois companheiros tém de assinar ou trazer contrato/Escritura)
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ANEXO Il
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)

Objeto: Declaragdo comprovagao da posse.

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacao(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Uni&o estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro

Enderecgo Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdénjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacdo(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Uni&o estavel? () sim () ndo () com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica
Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacgao total ( ) outro

Endereco Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

DECLARAM, sob as penas da Lei e para fins de alteracdo de medidas perimetrais do imdével
confrontante da(s) transcricao(des) e/ou matricula(s) n°(s)

que exercem a posse sobre o imovel

cadastrado/localizado no local

na cidade de /RS,
conforme documentos comprobatdrios em anexo.
Pelotas, de de
(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

(para comprovagéo de unido estavel os dois companheiros tém de assinar ou trazer contrato/Escritura)
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ANEXO IV
AO 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS-RS

(necessario preenchimento completo)
Objeto: Requerimento para notificacao de confrontante.

Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgao Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissdo: Filiacdo(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado () Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Uni&o estavel? () sim () ndo ( ) com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica

Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separagao total ( ) outro
Enderec¢o Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

Cdonjuge/Companheiro(a)
Nome sem abreviar:

CPF: RG: Orgéo Exp.
Nascimento: Nacionalidade:
Profissao: Filiacdo(pais):

Estado Civil: () Solteiro () Casado ( ) Separado ( ) Divorciado () Viuvo
Uni&o estavel? () sim () ndo (') com contrato/Escritura Publica () sem contrato/Escritura Publica

Regime bens: () Comunhao parcial ( ) Separacao total ( ) outro
Endereco Residencial (rua, numero, bairro, cidade, UF, CEP):

E-mail: Telefone:

REQUER, na forma do art. 213, Il, §2°, § 3° e §4° da Lei 6.015/73 e a fim de promover a retificacdo do
imovel da ( ) Transcricdo ( ) Matricula n° , a notificacdo do proprietario/posseiro
do imével confrontante cadastrado/localizado no local

_ na cidade de /RS.
( ) Transcrigédo ( ) Matricula n°® ( ) Area de Posse, no(s) seguinte(s) enderecgo(s):
1) Cadastrado/Localizado: , ha cidade de /RS.
2) Cadastrado/Localizado: , ha cidade de /RS.
3) Cadastrado/Localizado: , ha cidade de /RS.
4) Cadastrado/Localizado: , ha cidade de /RS.
Nome da pessoa a ser notificada:

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)
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