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EXTINCAO DE CONDOMINIO — DIVISAO AMIGAVEL
(escritura publica)
DOCUMENTOS NECESSARIOS

| - Fundamento legal: art. 1.320, do Cédigo Civil e art. 571, do Cédigo de Processo Civil.

Il - Objetivo: por fim a um condominio, ou seja, separar (localizar) a parte que corresponde a cada um
dos proprietarios condéminos.

Obs.1: o valor dos emolumentos a serem cobrados, nas hipéteses de lavratura e registro de escrituras
publicas de extingdo de condominio, quando n&o houver alteracdo da cota-parte de cada condémino, ou
seja, apenas mera divisao fisica do imével, em que o quinhdo recebido corresponda exatamente a fragao
ideal originaria, corresponderd na tabela de emolumentos ao item n° 1, sem valor declarado. Nao
havendo necessidade de emissao de guia do imposto de transmissdao em tais situagbes (art. 764 e
paragrafo unico, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.2: na divisdo e extincdo de condominio somente os condéminos deverao participar do ato.

Obs.3: no procedimento de especializagdo do imdvel via divisdo e extingdo de condominio (inclusive
parcial) sera exigido cumprimento a especialidade objetiva, tanto do novo imével quanto do remanescente
do imovel antigo.

Obs.4: o parcelamento de solo de um imével rural, ja certificado ou ndo, deve obedecer a Fragdo Minima
de Parcelamento (FMP) estabelecida na legislagdo em vigor. A FMP é a area minima fixada para cada
municipio, que a Lei permite desmembrar, para constituicdo de um novo imoével rural, desde que o imével
original permanecga com area igual ou superior a area minima fixada, conforme previsto no art. 8°, da Lei
n° 5.868/72.

Obs.5: a FMP do imével rural correspondera sempre a menor area entre o modulo rural e a fragéo
minima do municipio. Quando o médulo rural do imével for menor do que a fragdo minima do municipio,
este imovel ndo podera ser desmembrado, sem a prévia autorizagdo do INCRA.

Obs.6: se o imovel objeto da solicitagdo ainda estiver matriculado em outra circunscricdo imobiliaria,
devera ser apresentada certiddo de inteiro teor da matricula/transcricdo do imovel, com validade de 30
dias (art. 446, §1°, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.7: a listagem abaixo nao é definitiva, servindo apenas como conferéncia, pois dependendo da
analise da documentacéo e a situacgao juridica do registro, podera haver complementacao.

Il - Documentos:

1 — Escritura Publica (original ou cépia autenticada pelo mesmo Tabelionato que a lavrou, conforme
determina o art. 494, §1°, da CNNR-CGJ/RS), lavrada por Tabelido de Notas a livre escolha dos
interessados.

Obs.1: a identificagdo do imével a regularizar obedecera ao disposto no art. 176, Il, 3, e no art. 225 da Lei
n®6.015/73

Obs.2: para a correta e completa descrigcao do imovel, vide explicagao no item IV, "1".

2 - Planta e memorial descritivo do imével objeto do pedido, devidamente assinados pelo(s)
proprietario(s) e pelo profissional habilitado, vide modelo de memoriais descritivos “ANEXO 1I” e “ANEXO
1.

Obs.1: para a correta e completa descrigao do imével, vide explicagao no item IV, "1".

Obs.2: ressalta-se que o profissional técnico deve se preocupar em descrever o imével como € na
realidade, fazendo sempre as devidas alteracbes/atualizacbes em relacdo a respectiva
matricula/transcricdo. Nao deve tentar adequar a descricdo do imdével aquela que consta no titulo
(escrituras publicas e formais de partilha, por exemplo). Este é que deve se adequar ao trabalho técnico.
Obs.3: em caso de necessidade de inclusdo ou alteragdo de medida perimetral, de que resulte, ou nao,
alteracdo de area, deve-se observar o disposto no art. 213, Il, da Lei n° 6.015/73, vide lista de
documentos constante do link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/retificacac-administrativa-art-213-ii-

Irp.

3 - ART/CREA, RRT/CAU ou TRT/CFTA relativa(o) a planta e ao memorial descritivo, devidamente
quitada(o) (art. 643, da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: devera conter a indicagao do endereco do imével objeto do pedido, a meng¢do ao procedimento
requerido e a indicagao da area total objeto de parcelamento;

4 - Quando NAO constar da escritura publica e/ou nio for apresentado:


https://www.pelotasri.com.br/servicos/retificacao-administrativa-art-213-ii-lrp
https://www.pelotasri.com.br/servicos/retificacao-administrativa-art-213-ii-lrp
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4.1 - SOMENTE em imoéveis rurais:

4.1.1 - Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR, referente ao ultimo exercicio, devidamente
quitado (art. 176, §1°, I, a, da Lei n° 6.015/73 , art. 416, IX e art. 758, ambos da CNNR-CGJ/RS).

Obs.1: o CCIR podera ser emitido no link: https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao;jsessionid=-TAQpTm4T-
kc39pnHMBACyIO.ccir4 ?windowld=6db.

Obs.2: duvidas quanto atualizacao dos dados do CCIR no link:
https://www.gov.br/pt-br/servicos/atualizar-cadastro-de-imovel-rural#:~:text=Presencial%20%3A,unidades

%20de%20atendimento%20por%20estado.

4.1.2 - Prova de quitagdao do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, mediante a
apresentacdo das guias dos Documentos de Arrecadacao de Receitas Federais — DARF, em via original
ou por copia autenticada, relativas ao recolhimento do imposto relativo aos ultimos 05 (cinco) anos ou
apresentacdo da certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos de imdvel rural,
expedidas pela Secretaria da Receita Federal, dentro do prazo de validade (seis meses, contados da data
de sua emissao) [art. 176, §1°, Il, a, da Lei n° 6.015/73, art. 416, IX e arts. 639 a 642, todos da CNNR-
CGJ/RS].

Obs.1: a certidao do ITR podera ser emitida no link:

https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaocinternet/ITR/Emitir.

4.2 - SOMENTE em iméveis urbanos: apresentar documento oficial da Prefeitura Municipal, tal como
carné de IPTU ou Certiddo que contenha informacédo do niumero da inscricdo municipal do(s) imével(is)
objeto do parcelamento (art. 176, § 1°, 3, b, da Lei n° 6.015/73).

IV - Observagoes gerais:

1 - Representagaol/descri¢cao do imoével:

a) Representagao: com relagdo ao imovel e seus confrontantes, a representagdo devera ser sempre
realizada em escala reduzida e proporcional, tendo como base sua vista de cima, incluindo apenas a
indicacao as suas delimitacbes perimetrais. Deverdo ser incluidas, na planta, as demais informagcées com
relacdo ao imével objeto do procedimento tendo como base a descri¢gdo constante no memorial descritivo,
bem como conter a indicagdo ao Norte (rosa dos ventos) e a indicagédo da linha diviséria entre os iméveis
confrontantes.

b) Descricdo do imével: no que toca a representacdo do imovel, na planta e a sua descricdao no
memorial, ressalta-se que, se o imédvel for irregular, devem ser descritos corretamente os pontos
cardeais, colaterais e subcolaterais de suas confrontacdes. Ressalta-se, também, que a descricdo do
imovel deve conter todos os requisitos exigidos pelos arts. 176 e 225 da Lei n® 6.015/73 (caracteristicas e
confrontagbes, localizagdo e area). Ainda, vale referir que s&o considerados irregulares para fins de
registro os titulos nos quais os dados de caracterizagcdo do imével ndo coincidam com os dados
constantes na respectiva matricula/transcrigao (art. 225, §2°, da Lei n° 6.015/73 e art. 416, IX da CNNR-
CGJ/RS). Em razao disso, eventuais corregdes ou atualizagbes de dados de descrigdo do imdvel devem
ser feitas de forma expressa em relagao ao que consta na respectiva matricula/transcricao. No que toca a
atualizacdo de confrontantes da fragdo localizada, nos casos em que os lindeiros sdo/eram os mesmos
da area maior (estdo mencionados na matricula origem), é preciso fazer referéncia expressa aos
anteriores e aos que substituiram, (art. 496, §1°, da CNNR-CGJ/RS), porém, tendo em vista que o
procedimento refere-se a localizacdo de uma fracdo de terras dentro de uma area maior, eventuais
corregoes dos confrontantes poderao ser realizadas, por ndo serem os mesmos lindeiros mencionados na
matricula de origem (da area maior), nestes casos, ndo se faz necessario mencionar as atualizacdes.
Caso tenha ocorrido alguma alteragdo de denominagéo de logradouro publico (estrada municipal), devera
ser apresentado documento oficial, emitido pela Prefeitura Municipal, informando expressamente tal
inclusao/alteragao (art. 498, da CNNR-CGJ/RS).

2 - Havendo diferenga nas areas objeto da divisao amigavel:

a) A titulo gratuito: declaracao de ITCMD e Guia de Recolhimento de Imposto de Transmissao Causa
Mortis e Doagéo — ITCMD pelo fato gerador “doacao” (salvo eventual imunidade/iseng¢ao); ou

b) A titulo oneroso: guia de Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI quitada (salvo eventual
imunidade/isencgao).

3 - Remanescente (situagdo na qual o imével original foi objeto de outro(s) parcelamento(s) sem a prévia


https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/ITR/Emitir
https://www.gov.br/pt-br/servicos/atualizar-cadastro-de-imovel-rural#:~:text=Presencial%20%3A,unidades%20de%20atendimento%20por%20estado
https://www.gov.br/pt-br/servicos/atualizar-cadastro-de-imovel-rural#:~:text=Presencial%20%3A,unidades%20de%20atendimento%20por%20estado
https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao;jsessionid=-TAQpTm4T-kc39pnHMBdCyl0.ccir4?windowId=6db
https://sncr.serpro.gov.br/ccir/emissao;jsessionid=-TAQpTm4T-kc39pnHMBdCyl0.ccir4?windowId=6db
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descricao da area que restou na matricula): no caso de necessidade de apuragédo de remanescente antes
do procedimento de divisdo e extingdo de condominio, vide lista de documentos constante do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/descricao-do-remanescente-imovel-rural-e-urbano.

4 - Em caso de necessidade de georreferenciamento, com certificagdo do INCRA, vide lista de
documentos constante do link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/georreferenciamento.

5- Copias simples ndo tém valor de documento, somente vias originais ou cépias autenticadas.

6- Reconhecimento de firma:

a) As assinaturas dos proprietarios devem ter suas firmas reconhecidas por autenticidade ou
semelhanga. O reconhecimento de firma serd feito por Tabelido de Notas a livre escolha dos
interessados.

b) O reconhecimento de firma do responsavel técnico sera exigivel em apenas um dos documentos,
planta, memorial ou ART/TRT/RRT (art. 644, CNNR-CGJ/RS).

7- A qualificagdo dos proprietarios,devera estar completa no titulo, assim como na matricula. No caso
de inser¢ao ou modificagdo dos dados de qualificagdo pessoal deve-se encaminhar o documento oficial
(exemplo: certiddao de casamento com averbagéo de divorcio), a fim de proceder a retificagdo necessaria
(art. 213, 1, g, da Lei n° 6.015/73).

Obs.1: para retificagdo de dados de qualificagdo vide lista de documentos constantes do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf.

8 - Se alguma das partes possuir pacto antenupcial ou unidao estavel (com documento formalizado),
vide lista de documentos constante dos links:
a) Para Pacto: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-pacto.

b) Para Uniao estavel: https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-uniao-estavel.
Obs.1: em caso de unido estavel sem documento formalizado, vide modelo de declaracdo constante do

link: https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-escrito.

9 - Ndo constando do titulo algum dado de qualificacdo exigido pelo art. 500", da CNNR-CGJ/RS,
poderdo os interessados completa-los exclusivamente com documentos oficiais (originais ou cdpias
autenticadas).

Obs.1: para declaracdo de nao existéncia de unidao estavel vide modelo constante do link:
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-nao-constituicao-de-uniao-estavel.

10 - Caso tenha ocorrido alguma alteragaol/inclusao de denominagao de logradouro publico,
localidade e/ou municipio, devera ser apresentado documento oficial, emitido pela Prefeitura Municipal,
informando expressamente tais inclusdes/alteragbes (art. 498, da CNNR-CGJ/RS).

11 - Alteragcao da destinagao do imovel: é valido o procedimento de alteracdo da natureza do imoével
como forma de regularizagédo pelo critério da destinagdo, assim caso o imovel tenha sua destinacao
alterada de imoével rural para urbano, vide lista de documentos constantes do link:

https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-de-destinacao-imovel-rural-e-urbano.

1 Art. 500 — A qualificagéo da pessoa fisica compreende: | — o nome completo; Il — a nacionalidade; Ill — o estado civil e, em sendo casado, o
nome do cbnjuge, sua qualificacdo, regime de bens e registro do pacto antenupcial, quando for o caso; IV — a profissao; V — o domicilio e a
residéncia; VI — o nimero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas da Receita Federal — CPF ou do Registro Geral da cédula de
identidade — RG, ou a falta deste, sua filiagdo. § 1° — O numero do CPF é obrigatério para o registro dos atos de transmisséo de bens
imoveis ou de direitos a eles relativos, dos quais o Notario ou o Registrador de Iméveis devam expedir a Declaragdo sobre Operacéo
Imobiliaria — DOI. + Instrugdo Normativa n° 1.112/10-RFB. § 2° — E obrigatéria a inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF das
pessoas fisicas estrangeiras, ainda que residentes no exterior, quando titularem bens e direitos sujeitos a registro publico, inclusive iméveis.


https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-de-destinacao-imovel-rural-e-urbano
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-nao-constituicao-de-uniao-estavel
https://www.pelotasri.com.br/servicos/declaracao-de-uniao-estavel-sem-contrato-escrito
https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-uniao-estavel
https://www.pelotasri.com.br/servicos/registro-e-averbacao-de-pacto
https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf
https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf
https://www.pelotasri.com.br/servicos/alteracao-inclusao-de-dados-de-qualificacao-pessoal-pf
https://www.pelotasri.com.br/servicos/georreferenciamento
https://www.pelotasri.com.br/servicos/descricao-do-remanescente-imovel-rural-e-urbano
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ANEXO |

MODELO MEMORIAL DESCRITIVO - IMOVEL URBANO

(este documento serve apenas como sugestéo ndo sendo taxativo)

DESCRICAO DO IMOVEL CONFORME MATRICULA/TRANSCRICAO:

UM TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular, constituido do lote 05, da quadra 40, do
Loteamento PRESERVE O MEIO AMBIENTE, situado na Rua Um, n° 55, do antigo primeiro subdistrito
do Capao do Leéo, atual municipio de Pelotas/RS, medindo 12,00m de frente SUL para a Rua Um, tendo
33,50m de extensao de frente a fundos por ambos os lados, confrontando-se ao LESTE com José Maria
Silva, ao OESTE com Ana Santos e nos fundos NORTE, onde tem a mesma medida da frente, confronta-
se com Pedro Pereira. Dito imdvel esta contido no quarteirdo formado pela Rua Um, Rua Dois, Rua Oito e
Rua Nove, distante 15,00m desta ultima. Cadastrado na Prefeitura pela Rua Um, n° 55.

DESCRIGAO ATUALIZADA DA MATRICULA/TRANSCRICAO (caso seja necessario):

UM TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular, constituido do lote 05, da quadra 40, do
Loteamento PRESERVE O MEIO AMBIENTE, situado na Rua Economize Agua, n° 55, em Capao do
Ledo/RS, antes Rua Um, n° 55, municipio de Pelotas/RS, com a area superficial de 402,00m?, medindo
12,00m de frente SUL para a Rua Economize Agua, tendo 33,50m de extensao de frente a fundos por
ambos os lados, confrontando-se ao LESTE com o lote 06, sob o n°® 59 da Rua Economize Agua, antes
com José Maria Silva, ao OESTE com o lote 04, sob o n° 51, da Rua Economize Agua, antes com Ana
Santos e nos fundos NORTE, onde tem a mesma medida da frente, confronta-se com o lote 35, sob o n°
923 da Rua Recicle, antes Pedro Pereira. Dito imovel esta contido no quarteirdo formado pela Rua
Economize Agua, antes Rua Um, Rua Recicle, antes Rua Dois, Rua Nao Jogue Lixo no Chao, antes Rua
Oito e Rua Nove, distante 15,00m desta ultima.

DESCRIGAO DA SITUAGAO PRETENDIDA (lotes ap6s o parcelamento do solo):

A) Rua Economize Agua, n° 55 (DE PROPRIEDADE DE CARLOS SILVA)

UM TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular, constituido de metade lote 05, da quadra
40, do Loteamento PRESERVE O MEIO AMBIENTE, situado na Rua Economize Agua, n° 55, em
Capao do Ledo/RS, com a area superficial de 201,00m?, medindo 6,00m de frente SUL para a Rua
Economize Agua, tendo 33,50m de extensao de frente a fundos por ambos os lados, confrontando-se ao
LESTE com a outra metade do lote 05, sob o n°® 57 da Rua Economize Agua, ao OESTE com o lote 04,
sob o n° 51, da Rua Economize Agua, e nos fundos NORTE, onde tem a mesma medida da frente,
confronta-se com o lote 35, sob 0 n° 923 da Rua Recicle. Dito imével esta contido no quarteirdo formado
pela Rua Economize Agua, Rua Recicle, Rua Nao Jogue Lixo no Ch&o, e Rua Nove, distante 15,00m
desta ultima.

B) Rua Economize Agua, n° 57 (DE PROPRIEDADE DE MARIA ANTONIETA SANTOS)

UM TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular, constituido de metade lote 05, da quadra
40, do Loteamento PRESERVE O MEIO AMBIENTE, situado na Rua Economize Agua, n° 57, em
Capao do Ledao/RS, com a area superficial de 201,00m?, medindo 6,00m de frente SUL para a Rua
Economize Agua, tendo 33,50m de extensao de frente a fundos por ambos os lados, confrontando-se ao
LESTE com o lote 06, sob o n° 59 da Rua Economize Agua, ao OESTE com a outra metade do lote 05,
sob o n° 55 da Rua Economize Agua, e nos fundos NORTE, onde tem a mesma medida da frente,
confronta-se com o lote 35, sob o n°® 923 da Rua Recicle. Dito imovel esta contido no quarteirdo formado
pela Rua Economize Agua, Rua Recicle, Rua Nao Jogue Lixo no Ch&o, e Rua Nove, distante 21,00m
desta ultima.

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

(com reconhecimento de firma)

Observacgao: assinaturas dos proprietarios e do responsavel técnico, sendo o reconhecimento de firma do responsavel técnico exigivel em
apenas um dos documentos, planta, memorial ou ART/TRT/RRT.
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ANEXO Il

MODELO MEMORIAL DESCRITIVO - IMOVEL RURAL

(este documento serve apenas como sugestéo ndo sendo taxativo)

DESCRICAO DO IMOVEL CONFORME MATRICULA/TRANSCRICAO:

UMA FRACAO DE TERRAS, sem benfeitorias, situada no lugar denominado Paraiso, antigo
primeiro subdistrito do Capao do Leao/RS, atual 2° distrito de Pelotas/RS, com a area superficial de
20ha.00a.30ca., confrontando-se ao NORTE com a Estrada Municipal do Paraiso, ao LESTE com Ana
Santos, ao OESTE com a Sucessado de Jodo Maria Silva e ao SUL, confronta-se com Lucia Santos e
Marcos Rocha.

DESCRIGAO ATUALIZADA DA MATRICULA/TRANSCRIGAO (caso seja necessario):

UMA FRAGAO DE TERRAS, sem benfeitorias, situada no lugar denominado Paraiso, 2° distrito
de Capao do Ledo/RS, antes 2° distrito de Pelotas/RS, com a area superficial de 20ha.00a.30ca.,
confrontando-se ao NORTE com a Estrada Municipal do Paraiso, ao LESTE com Ricardo Santos, antes
Ana Santos, ao OESTE com Mariana Mendes Tavares, antes Sucessao de Jodao Maria Silva e ao SUL,
confronta-se com Agropecuaria Verdes Campos Ltda., antes Lucia Santos e Marcos Rocha.

DESCRIGAO DA SITUAGCAO PRETENDIDA (fragdes de terras apds o parcelamento do solo):

A) UMA FRAGAO DE TERRAS, sem benfeitorias, situada no lugar denominado Paraiso, 2°
distrito de Capao do Leao/RS, com a area superficial de 10ha.00a.30ca., confrontando-se ao NORTE
com a Estrada Municipal do Paraiso, ao LESTE com a outra parte desmembrada de propriedade de
Valter Machado Ribeiro, ao OESTE com Mariana Mendes Tavares, e ao SUL, confronta-se com

Agropecuaria Verdes Campos Ltda. (DE PROPRIEDADE DE CARLOS SILVA).

B) UMA FRAGAO DE TERRAS, sem benfeitorias, situada no lugar denominado Paraiso, 2°
distrito de Capao do Ledo/RS, com a area superficial de 10ha.00a.00ca., confrontando-se ao NORTE
com a Estrada Municipal do Paraiso, ao LESTE com Ricardo Santos, ao OESTE com a outra parte
desmembrada de propriedade de Valter Machado Ribeiro, e ao SUL, confronta-se com Agropecuaria

Verdes Campos Ltda. (DE PROPRIEDADE DE MARIA ANTONIETA SANTOS).

Pelotas, de de

(com reconhecimento de firma) (com reconhecimento de firma)

(com reconhecimento de firma)

Observagao: assinaturas dos proprietarios e do responsavel técnico, sendo o reconhecimento de firma do responsavel técnico exigivel em
apenas um dos documentos, planta, memorial ou ART/TRT/RRT.
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